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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Friedrichsruhe Mitte” nach § 13a BauGB mit Teilaufhebung des
Bebauungsplanes ,,Schonauer Holz” in Friedrichsruhe, Gemeinde Zweiflingen und den dazuge-
hérigen Ortlichen Bauvorschriften

— Beschluss iiber die erneute Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 Abs. 1 BauGB

— Beschluss iiber die Durchfiihrung einer férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Behérdenbeteiligung nach 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Zweiflingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 16.07.2026 gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) erneut beschlossen, fiir das Plangebiet auf der Gemarkung Friedrichsruhe (siehe
nachfolgende Kartenausschnitte) einen Bebauungsplan sowie Ortliche Bauvorschriften aufzustellen. Zu-
dem wurde die Durchfiihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes nach § 3 Abs. 2 BauGB
und des Entwurfs der Ortlichen Bauvorschriften nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs. 6 LBO
im Parallelverfahren beschlossen.

Bereits in der Gemeinderatssitzung vom 26.03.2026 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir das Bebauungs-
planverfahren beschlossen. Aufgrund der Anderung des Geltungsbereiches durch die Aufnahme des Zu-
fahrtsbereiches (FIst. 2 — StraBenbereich ,Allee”) zur Sicherstellung der ErschlieRung ist jedoch eine er-
neute Beschlussfassung erforderlich.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Bereich des Ortsteils Friedrichsruhe und ist allseitig von beste-
hender Wohnbebauung umgeben. Es wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und stellt eine weitgehend
ebene, unbebaute Flache dar. Bauliche Anlagen sind nicht vorhanden. Insgesamt handelt es sich um eine
typisch gewachsene innerértliche Freiflache.

Zweiflingen

Bild 1: Lage im Raum, unmaRstablich
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Der Geltungsbereich ;:les Bebauungsplans , Friedrichsruhe Mitte“ liegt innerhalb der Gemeinde Zweiflin-
gen und umfasst vollstandig das Flurstiick 50 sowie teilweise das Flurstlck 2 (Allee). Die Gesamtflache des
Plangebiets betrdgt rund 8.262 m? (ca. 0,83 ha).

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung
im Abgrenzungsplan vom 16.07.2026 (siehe Bild 2)
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Bild 2: Abgrenzungsplan vom 16.07.2026, BIT Stadt + Umwelt, unmaRstablich, genordet

Ziele und Zwecke der Planung:

Ausgangspunkt der Planung ist das Entwicklungsinteresse am zentral im Ortskern von Friedrichsruhe ge-
legenen Flurstiick Nr. 50. Die bislang landwirtschaftlich genutzte Flache besitzt aufgrund ihrer integrierten
Lage im Siedlungsbereich ein hohes Potenzial flir eine stadtebaulich vertragliche Innenentwicklung. Ziel
ist es, dort rund 12 Bauplitze fiir Einfamilienhduser zu schaffen und vorhandene Flachenpotenziale effi-
zient zu nutzen.

Durch die vollsténdige Einbindung in die bestehende Bebauung eignet sich das Areal besonders fiir eine
Entwicklung im Innenbereich. So kann zuséatzlicher Wohnraum in einem bereits erschlossenen Siedlungs-
gefiige entstehen, wihrend gleichzeitig die Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen vermieden wird.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen und zur Sicherung einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Vorgesehen ist, die Fldche im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB einer Wohnnutzung zuzufihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Friedrichsruhe Mitte” grenzt unmittelbar an den Bebauungs-
plan ,Schénauer Holz”. Im Zufahrtsbereich zum Flurstiick Nr. 50 ist bislang eine Verkehrsgriinflache fest-
gesetzt. Zur Sicherstellung einer geordneten ErschlieBung wird diese Festsetzung aufgehoben und als Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt.
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Umweltbezogene Informationen:

Der Bebauungsplan soll gemdR § 13a BauGB als sonstige MaRnahme der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt werden. Voraussetzung fiir die Anwendung dieses
Verfahrens ist, dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von FFH- oder Vogelschutzgebieten
bestehen.

Daher wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, und
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelthezogener
Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss ge-
maR § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung am Bebauungsplanverfahren werden hiermit gemaR § 3 Abs.
2 BauGB &ffentlich bekannt gemacht. Gleichzeitig werden die Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und um Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Friedrichsruhe Mitte” mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes
»Schonauer Holz” (Planzeichnung sowie textliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften) mit Be-
grindung sowie zugehdrigen Anlagen wird vom

10.08.2026 bis 18.09.2026
im Rathaus Zweiflingen, im 1. Obergeschoss im Treppenhaus

wahrend der Ublichen Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegt.

Die Unterlagen und die 6ffentliche Bekanntmachung werden in dieser Zeit auf der Homepage der Ge-
meinde Zweiflingen unter

https://www.zweiflingen.de/bauleitplaene/
bereitgestellt und kdnnen dort eingesehen werden.

Gemdl § 4b BauGB wird die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durch das Buro BIT Stadt + Um-
welt GmbH in Heilbronn durchgefiihrt.

Bitte richten Sie daher ihre Stellungnahme per E-Mail an folgende Adresse:
bauleitplanung@bit-stadt-umwelt.de

Wihrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zum Entwurf miindlich, schriftlich oder zur Nieder-
schrift bei der Gemeindeverwaltung Zweiflingen vorgebracht werden.

Schriftlich vorgebrachte Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers enthalten. Im Zusam-
menhang mit dem Datenschutz weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass eine Bauleitplanung ein 6ffentli-
ches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in &ffentlichen Sitzun-
gen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwande oder der betroffenen
Personen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrankungen ergeben. Soll eine Stellungnahme anonym
behandelt werden, ist dies entsprechend deutlich zu vermerken. Eine Mitteilung Uber das Ergebnis erfolgt
erst nach dem Beschluss des Gemeinderats. Hinweis: Verspatet abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan gemaf § 4a Abs. 5 BauGB unberiicksichtigt bleiben.

Zweiflingen, 07.08.2026
Susanne Uebel-Madenciler,
Blirgermeisterin




