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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Gesetz vom
27.10.2025 (BGBI. I S. 257) m.W.v. 30.10.2025 geandert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. Mérz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Gesetz
vom 03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023 geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

=

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB  am

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am
und Auslegungsbeschluss

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung vom bis
4.2 Veroffentlichungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom bis
4.3 Beteiligung der Nachbarkommunen vom bis
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Zweiflingen, den ........cccco......

BuUrgermeister

Textlicher Teil — Entwurf
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, aulRer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

GFZ - Geschossflachenzahl

Geschossflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal? entsprechend Planeintrag.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfubodenhéhen (EFH) der Hauptgeb&aude sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes bezogen auf NHN-HGhe eingetragen. Abweichungen von +30 cm
bis -70 cm sind zulassig, soweit es die Hohenlage des Abwasserkanals zuldsst. Bei
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versetzten Geschossen bezieht sich die EFH auf die Eingangshéhe. Die Erdgeschossful3-
bodenhdhe ist an der Oberkante RohfuBboden zu messen.

2.5 Hohe der baulichen Anlagen
Flachdéacher

Als unterer Bezugspunkt fir die Traufthdhe gilt die gemaR Planeintrag festgesetzte Erd-
geschossfuBbodenhdhe (EFH). Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe gilt bei Flach-
dachern der obere Abschluss der Attika des obersten Vollgeschosses.

Erlauterungsskizze:

THmax
mn $ — —
+0,5m
__ fesigesetztleEFH L
"""""""""" orm
Beispiel Flachdach
3. Bauweise, Uberbaubare und nicht berbaubare Grundstucksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

a = abweichende Bauweise: Leanhaus

In der gemaR Planeintrag festgesetzten abweichenden Bauweise a sind die Ge-
baude in ,verketteter” Bauweise innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Dabei
bestehen die Leanhduser aus aneinandergereihten Hausern, die jeweils aus einem
zweigeschossigen Gebaudeteil (Wohngebaude) und einem eingeschossigen Ge-
baudeteil (Nebengebaude/Garage/Carport) bestehen. Sie sind bis auf das erste
Haus einer Reihe (bei einer Nord-Sud ausgerichteten Bebauung das nérdlichste
Haus; bei einer West-Ost ausgerichteten Bebauung das westlichste Haus) ohne
seitlichen Grenzabstand mit dem zweigeschossigen Gebaudeteil an der nordli-
chen bzw. westlichen Grundstiicksgrenze zu errichten. Die Wohngebé&ude sind
zum angrenzenden offentlichen StralRenraum hin auf der Baulinie zu errichten.
Die Nebengebaude mussen hinter der Baulinie mindestens 3,0 m zurtickspringen.
Die Gebaudetiefe muss beim Wohngeb&ude mind. 10,0 m, beim eingeschossigen

Textlicher Teil — Entwurf Seite 2
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3.2

3.3

4.1

4.2

Gebéaudeteil max. 6,0 m aufweisen. Die zweigeschossigen Gebaudeteile mussen
im Wechsel mit dem eingeschossigen Gebaudeteil angeordnet werden.

Erlauterungsskizze Leanh&user:

mind. 3 m

Whs Whs hs Whs

NG NG NG

min. 10 m é
prd
®

max. 6 m

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptgeb&ude wird durch Geb&udehaupt- / Firstrichtung entsprechend
Planeintrag festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)
Stellplatze

Stellplatze sind auflerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen nur auf den hierfur ge-
mal Planeintrag festgesetzten Flachen zul&ssig.

Garagen

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur auf den hierfiir geman Planeintrag festgesetzten Flachen zulés-

sig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude ist maximal 1 Wohneinheit zuléssig.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 3
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FulRwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. &.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden-
verkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraRen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen. Die AuBenbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmal? zu beschréan-
ken.

Getrennte Regenwasserableitung

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Dachflachen ist ge-
trennt zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstticke sind — aufler im Traufbereich der Geb&ude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fir andere zuléssige Verwendungen bendtigt werden. Was-
serdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig. Grof3¢flachig mit Steinen, Kies,
Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in
welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéarten), sind unzuléssig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot PFG 1: Einzelbdume

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind Laubbdume (Hochstamm) zu
pflanzen. Vom festgesetzten Standort kann um bis zu 8 m abgewichen werden.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 4
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7.2

7.3

Bereits bestehende Baume, welche erhalten oder zum Erhalt versetzt werden, kdnnen
angerechnet werden.

Auf feuerbrandgefahrdete Arten (Mehl- und Vogelbeere, Weil3- und Rotdorn, Cotoneas-
ter, Feuerdorn) ist zu verzichten.

Die die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen.

Artenauswahl: Kern- und Steinobstbdume, Elsbeere, Speierling, Feldahorn, Hainbuche,
Walnuss, Eberesche, Baumhasel

Pflanzgebot PFG 2: Straucher und Baume

In den im Lageplan festgesetzten Flachen sind Straucher und heimische Laubgehdlze mit
einzelnen Laubb&dumen zur landschaftsgerechten Gestaltung zu pflanzen.

Auf feuerbrandgefahrdete Arten (Mehl- und Vogelbeere, Weil3- und Rotdorn, Cotoneas-
ter, Feuerdorn) ist zu verzichten.

Die mit Pflanzgeboten belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten und pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

Artenauswahl:

Laubbdume: Elsbeere, Hainbuche, Feldahorn, Wildapfel, Wildbirne, Kern- und Stein-
obst.

Straucher: Kornelkirsche, Heckenkirsche, Hartriegel, Haselnuss, Liguster, Kreuzdorn,
Alpenjohannisbeere, Schneebeere, Wildrose, Schlehe, Holunder.

Extensive Dachbegrinung

Mind. 75 % der Dachflaichen von Haupt- und Nebengebauden, sofern sie nicht aus
brandschutz- oder sonstigen, sicherheitstechnischen Griinden unbegrint bleiben mus-
sen, werden mit einem basenreichen Substrat mit mindestens 12 cm Hohe angedeckt.

Die Flachen sind mit einer Saatgutmischung (z.B. Dachbegriinung/Saatgut von Rieger-
Hofmann oder vergleichbar) einzuséden. Fir die Einsaat ist Saatgut gesicherter Herkunft
des Produktionsraums ,,7 Siddeutsches Berg- und Hugelland®, Ursprungsgebiet ,,11 Stid-
westdeutsches Bergland* zu verwenden.

Die Dachbegrinung ist in den Baugesuchsunterlagen nachzuweisen. Die Flachen sind
jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen.

Die Kombination mit Photovoltaikanlagen ist zuléssig.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 5
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1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gestaltung der Hauptgebaude

Dachform und Dachneigung

Dachform und Dachneigung fir Hauptgebaude und Garagen entsprechend Planeintrag.

Kettenh&user sind einheitlich mit gleicher Dachneigung, Geb&dudeh&he, Dachfarbe, Dach-
begrinung, Traufuiberstainde und Dachaufbauten zu gestalten.

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzuléssig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Fassaden

Grelle, glanzende und stark reflektierende Materialien sowie grelle Farben, Schwarz oder
sehr dunkle Farbtdne sind mit Ausnahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen
unzuléssig.

Verwendung von Aulienantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind unzulassig.

Gelandeveranderungen
§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Geléandeveranderungen sind so auszufuhren, dass der natirliche Gelandeverlauf mog-
lichst wenig beeintrachtigt wird.

Aufschittungen und Abgrabungen bis 1,2 m Hohenunterschied gegeniiber dem Gelédnde
sind zuléssig.

Der Bodenaushub soll weitestgehend auf den Baugrundstiicken wiederverwendet wer-
den. Es ist ein Erdmassenausgleich anzustreben. Sollten andere technische Griinde

Textlicher Teil — Entwurf Seite 6
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dagegenstehen, ist mit der Gemeinde eine einvernehmliche Abwéagung und Regelung,
herbeizufihren.

Boschungen sind so anzulegen bzw. konstruktiv auszubilden, dass keine Beeintréchti-
gungen der Nachbargrundstiicke entstehen.

5. Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstticke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuRenanlage

Die Platze fur bewegliche Abfallbehélter sind von der Stralie nicht sichtbar, hinter bzw.
innerhalb von Hecken oder Holzzdunen zu platzieren.

Einfriedungen und Stiutzmauern

In den Vorgartenbereichen sind tote Einfriedungen nicht zulassig.

Heimische Heckengehdlze missen entlang offentlicher Verkehrsflachen auf maximal
0,8 m Hohe gehalten werden. Bei Hecken und Strduchern sind Nadelgeholze ausge-
schlossen.

Als Einfriedungen sind zulassig:

Knupfgitter-Zaune mit davorliegender Gehdlzpflanzung (Hainbuche oder Liguster)
oder Staketenzaun bis maximal 1,5 m H6he

geschnittene Hecken bis maximal 1,5 m Hohe.

Zaune sind zu begrinen und sollen zur Durchléssigkeit von Kleintieren eine ausreichende
Bodenfreiheit von 15 cm einhalten.

Stutzbauwerke sind aus heimischen Materialien entweder als Natursteintrockenmauer
oder als Naturstein-Blocksatz-Rohlinge auszufiihren. Maximale Hohe ist 0,8 m. Die Fugen
sind offen zu halten (keine Mdrtelverfugung).

Bei Stralienseiten ohne Gehweg und entlang von Feldwegen ist mit allen Einfriedungen,
Stitzmauern und Boéschungen ein Abstand von 0,5 m von der stralenseitigen Eigentums-
grenze einzuhalten. Verbleibende Randflachen zur Strale sind zu begriinen.

Sichtschutzeinrichtungen

Zur Abschirmung der Wohnbereiche ,gegen offentliche Verkehrsflachen® sind aulier
Strauchern nur Sichtschutzzdune aus Holz bis 1,8 m Hohe zuléssig. Mindestabstand zu
offentlichen FuRwegen 1,0 m, entlang der Fahrbahn mindestens 2,0 m. Bei Einfahrten ist
ein Sichtfeld von 2 x 5 m freizuhalten (= 2,0 m in der Einfahrt — 5,0 m entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflache).

Zur besseren Einbindung in die Umgebung sind derartige Wéande mit Kletterpflanzen
oder davorliegenden Strauchern einzugriinen.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 7
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Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2,0 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhdht.

HINWEISE

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh6rde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf? § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den 88 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend tber Art
und Ausmal? der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitth6he bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staundasse etc.).

Textlicher Teil — Entwurf Seite 8
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Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veradnderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Mutterboden ist in maximal zwei Meter hohen Mieten zu lagern.

Bei erforderlichen Geléandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets darf der Mutterbo-
den des Urgeléndes nicht tberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auf-
fullungen ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Unndtiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumafRRnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unver-
meidliche MaR zu reduzieren. Entstandene Verdichtungen sind nach Abschluss der
Bautéatigkeit aufzulockern.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintradge bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 einzuhalten.

4, Abfallrecht

Gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG soll bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenaus-
gleich angestrebt werden. Dabei sollen durch die Festlegung von Stral’en- und Gebé&u-
deniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
verwendet werden.

Gem. § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist der unteren Abfallrechtsbehdrde bei einem Bodenaushub
von mehr als 500 m3 ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen.

5. Grundwasserschutz und -freilegung

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Die unvorhergesehene Erschliefung von Grundwasser haben der Vorhabenstrager sowie
der mit den Arbeiten Beauftragte dem LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft
und Bodenschutz unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur Erschliefung gefiihrt
haben, sind einstweilen einzustellen. Das LRA Hohenlohekreis als Wasserbehdrde trifft
die erforderlichen Anordnungen (8 43 Abs. 6 WG).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumalinahme bedarf unabhangig von der
Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz.

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 9
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Eine stéandige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Eine dauerhafte Ableitung von Grund- und Schichtwasser Uber Ring-/Sohldranagen ist
nicht zulassig.

Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporéren Si-
cker-/Schichtwasser sind die notwendigen Schutzmalinahmen vorzusehen (Abdichtung
von erdberthrten Bauteilen nach DIN bzw. Ausfihrung gemafR DafStb-Richtlinie ,Was-
ser-undurchléssige Baukorper aus Beton®).

6. Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DINEN 1997-2 bzw.
DIN 4020 empfohlen.

7. Artenschutz Mallnahmen: Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Geholze dirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit auRerhalb der Brut-
zeit der Vogel gerodet oder umgepflanzt werden.

Vorsorglich sollten die Bauflachen im Vorfeld der Bebauung vom Beginn der Vegetati-
onsperiode an regelmalig gemaht werden. Damit wird verhindert, dass Strukturen ent-
stehen, die ggf. fir Bodenbriter wie den Zilpzalp geeignete Brutmdglichkeiten bieten.

Auf Grund der Waldrandnéhe sollten temporar entstehende Gewasser (wassergefillte
Baugruben, wassergeflllte Fahrspuren) im Zeitraum von Februar bis Ende September
entweder unverziiglich verfillt oder vor der Einwanderung von Amphibien z.B. mit Am-
phibienzdunen geschiitzt werden.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

8. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper

Der Eigentimer hat gemal § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskorper der StralRenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungs-
kérper und des Zubehotrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.

9. Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschliefen sind, so dass bei Realisierung von Gebaudeteilen
unterhalb der angrenzenden Strallenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
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Starkregenmanagement bei der Planung zu bericksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im 6ffentlichen und privaten Bereich in Ergdnzung zu temporéarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im Strallenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

10. Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Angrenzend an das geplante Wohngebiet schlieRen landwirtschaftliche Flache an, sodass
ortsuibliche Emissionen aus der Landwirtschaft mit LA&rm-, Staub- und Geruchsbelastun-
gen entstehen kdnnen, die von allen zukiinftigen Bewohnern des geplanten Wohngebie-
tes hinzunehmen sind. Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme gilt.

11. Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wairttemberg (NRG) zu beachten.
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Aufgestellt:
Zweiflingen, den
DIE GEMEINDE: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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