ZE I C H E N E RKLARU N G U B E RS I C HTS P LAN (Auszug aus OpenSteetMap, ohne Maf3stab)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 (1) 1 BauGB)

.-; 1.1 WA | Allgemeines Wohngebiet *

/ D/E'/ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) 1 und (3) BauGB)
J D/D 2.1 0,4 maximal zuladssige Grundflachenzahl
/ & 0 < 2.2 ] ] maximale zuldssige Zahl der Vollgeschosse
\ ’ G/D/ 2.3 zB.TH=6,0m maximale Traufhdhe (siehe textliche Festsetzungen)
%% 2.4 zB.FH=10,0m maximale Firsththe (siehe textliche Festsetzungen)
ga 2.5 @—@—® Abgrenzung unterschiedlicher MaRe baulicher Nutzung, Bauweisen und max. Anzahl von Wohneinheiten
< 55/26 2.6 Bezugshéhe fiir Héhenfestsetzung (s. textl. Festsetzungen) g
2.7 ———— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Bezugshdhe “ ‘Wée\x
(entspricht der geplanten Neuparzellierung)
P Bebauun gsplan 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, g

e N STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (8 9 (1) 2 BauGB S, 7= =
"Pfafféhacker-1.Anderune (89 (1)2BauGs) i E—— = |
3.1 ffene B ise, nur Einzel- und D lha l5ssi )

WA III (1 9.01 .20 " offene bauwelse, nur einzel- un oppelnauser zulassig j \ "

3.2 (o] offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

3.3 mwwwwmm Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

04| - |\ 55128

SD/30-40° 2
THemax 80m 4.1 StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)
W (o) Fahrbahn

TH=max. 85m

FH = max. 115m Offentliche Parkflache

Verkehrsgriin (Symboleintrag bei groRen Flachen)

]

max. 6 WE pro Einzelhaus

4.2 Wirtschaftsweg

\.
\ 55/29 4.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (8 9 (1) 13 BauGB)

5.1 —¢— ¢ — bestehender Regenwasserkanal
52 —&—X — geplante Verlegung bestehender Regenwasserkanal

5.3 —¢— ¢ — bestehender Schmutzwasserkanal

5.4 —¢— ¢ — bestehende Wasserversorgungsleitung

Ausfertigung:

WA | Il | /)
0,4 | -

6. GRUNFLACHEN (8 9 (1) 15 BauGB) Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderats vom 16.03.2023 Uberein.

6.1 - Offentliche Grinflache: Ausgleichsflache / Offener Graben zur Regenwasserableitung

®

S 6.2 Private Griinflache: Gartenland Zweiflingen, den Der Burgermeister
SD /30 -40°
TH=max. 6,0m
e To0m 7. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE (Siegel)

TH=max. 6,5m
FH=max. 85m

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 (1) 16 BauGB)

[(\’7 T Ty,

71 vg Offener Entwdsserungsgraben (Gewasser Il. Ordnung)

I

max. 2 WE pro Einzelhaus
max. 1 WE pro Doppelhaushélfte

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (8 9 (1) 21 BauGB)

8.1 TRGDE_ Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Zweiflingen zur Abwasserableitung
| s I e s

9. BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (8 9 (1) 24 BauGB)
=

9.1 L] Flachen flr passive Schallschutzmalinahmen (siehe textliche Festsetzungen)

10. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (8 9 (1) 25 BauGB)

10.1 @ anzupflanzender Einzelbaum

Bebauungsplan

ISS

SD /30 - 40°

TH=max. 6,0m
FH =max. 10,0 m
PD/12-15°

/’/ TH=max. 6,5m
e FH=max. 8,5m

22.11.1980 - .. ..
. « I ) 10.2 P @e@ | Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
max. 2 WE pro Einzelhaus 0~ 6 o9
max. 1 WE pro Doppelhaushalfte
D 10.3 ‘ zu erhaltender Einzelbaum
N 49/1

<

11. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

(8 9 (6) BauGB) KOMMUNALPLANUNG = TIEFBAU = STADTEBAU

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jurgen Glaser
11.1 NNV Anbaubeschrankung zur Kreisstrale geman § 22 StrG Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein -
) Beratende |Ingenieure wund freier Stadtplaner pannerschansgegeusckhan mb B
12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS Eisenbahnstrale 26, 74821 Mosbach * Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 = info@ifk-mosbach.de = www.ifk-mosbach.de
o o (89 (7) BauGB) Datum Zeichen Gefertigt: Anlage 28
bearbeitet | 01.03.2023 | Gla/B
- 12.1 mmE B B Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans camere el .
. Projekt Nr. 3563
gezeichnet | 01.03.2023 | Ber

13. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

& 50/1 13.1 ———— geplante Neuparzellierung (unverbindlich)

Gemeinde

13.2 WEE EEE B Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane Zwe ifl i n g e N

13.3 (‘g’y_\/ Hohenlinien in 1,0 m-Schritten

Ortsteil

50 13.4 o———o bestehende Grenzen Zwe ifl i n g e n

13.5 bestehende Geb&ude Projekt
13.6 @ bestehender Baum BebauungSplan

13.7 T[T bestehende Béschungen . I h f
342 13.8 / \III / \I O

Fullschema der Nutzungsschablone:

SUM

Ll

\N'“'tSChaftSWeg Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) | -

Dachneigung
maximale Traufhéhe in Metern | Bauweise
maximale Firsthéhe in Metern Planstand

Satzung
1:500

max. Anzahl Wohneinheiten (WE)

MaRstab

Die Gemeinde:

Zweiflingen, den

Planunterlage M 1:500 Stand 07/2018

Der Biirgermeister

0 10 20 50

Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg (www.lgl-bw.de)
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