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1.1

1.2

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die 4. Fortschreibung desgemeinsamen Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemein-
schaft Ohringen-Pfedelbach-Zweiflingen wurde am 10.07.2015 rechtswirksam. Der
Planungshorizont der 4. Fortschreibung war das Jahr 2030.

Aufgrundeineranhaltendhohen Nachfrage nach Wohnbauplatzen bestehtinsbesondere
in der Kernstadt Ohringen ein groBer Wohnungsdruck. Neben der ungebrochen starken
Nachfrage nach Wohnbauland ist zusatzlich ein erh6hter Bedarf an Kinderbetreuungs-
platzen vorhanden. Um Wohnbauland in Kernstadtnahe sowie Flachen fir die Errichtung
einer Kindertageseinrichtung bereitstellen zu kénnen, wird die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Limespark Kindergarten Strollerbach” notwendig.

Das Plangebiet folgt aktuell nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, da es
in der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestelltist. Daher soll das Plangebiet im Zuge des Parallelverfahrens als Wohnbauflache
sowieim Ostlichen Teil als Gemeinbedarfsflache mitder Zweckbestimmung Kindergarten
in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Gegenwartig lauft das Verfahren zur
1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vWG Ohringen-Pfedel-
bach-Zweiflingen. Hierbei ist das Plangebiet als geplante Griinflache dargestellt. Infolge
der inzwischen geanderten Rahmenbedingungen wird an der darin vorgesehenen Aus-
weisung nicht mehr festgehalten.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel und Zweck der ,Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan ,Limespark Kindergarten Strollerbach” ist die Deckung des Wohnbauflachen-
bedarfs durch Ausweisung einer zusatzlichen Wohnbauflache am 0stlichen
Siedlungsrand von Ohringen. In diesem Zusammenhang wird aufgrund des hohen Be-
darfs an Kindergartenplatzen zudem eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung Kindergarten in den Flachennutzungsplan aufgenommen.
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2. Verfahren

2.1 Verfahrensart

Dir Anderung des Flachennutzungsplans wird im Normalverfahren mit zweistufiger
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt.

2.2 Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 21.10.2021
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 05.11.2021
3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom 15.11.2021 bis 14.01.2022
4. Anhorung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB vom 15.11.2021 bis 14.01.2022

5. Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss  am

6. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung am
6.2 Auslegungsfrist / Behérdenbeteiligung vom bis
7. Feststellungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am

8. Genehmigung gem. § 6 BauGB beim Regierungsprasi- vom
dium Stuttgart mit Erlass
9. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Ohringen, den

Vorsitzender des Gemeinsamen Ausschusses

Begriindung — Entwurf Seite 2
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3.

3.1

3.2

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gesamtgebiets ,Limespark” und stellt einen
Teilbereich der umfassenden Gebietsentwicklung dstlich der Kernstadt Ohringen dar.
Sudlich der Bahntrasse und geplanten Romerallee grenzt der Stadtteil Cappel an. Das
Plangebiet liegt dabei unmittelbar nérdlich des Bauabschnittes ,Limespark D".

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiicks Nummer 3567 mit einer
GroBe von ca. 1,16 ha.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie erin der Planzeichnung der Flachennutzungs-
plandnderung dargestellt ist.

Plangebiet

Eckartsweiler

Ohringerr; e

Hauptbahnhof A, |
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Abb. 1:  Ubersichtsplan des Plangebiets (Quelle: www.openstreetmap.de)

Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Es war friiher Teil der
im Gesamtzusammenhang bestandenenlandwirtschaftliche Flachen, dieim Zuge der Ge-
bietsentwicklung der Teilbereiche Limespark A bis D raumlich zurlickgedréangt und auf-
gegeben wurden.

Das Plangebiet wird nach Westen durch einen in Nord-Std Richtung verlaufenden Wirt-
schaftsweg begrenzt. Dieserbindetim Norden an die Friedrichsruher StraBe (L 1050) und
flhrt nach Stiden bis an den Ortsrand des Stadtteils Cappel.

Nach Stden schlieBt sich die neu erstellte Strollerbachallee an, die als Teil der zukunfti-
gen GebietserschlieBung vom Holbeinweg in Ostlicher Richtung fihrt. Vom 6stlich

Begriindung — Entwurf Seite 3
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4.1

liegendenKreisverkehrsplatz fihrt die Strollerbachallee zukiinftig nach Siden undbindet
an die geplante Romeralle an.

Unmittelbar stdlich der Strollerbachallee wird das Baugebiet ,Limespark D” realisiert.

Nach Osten und Norden grenzen weiterhin landwirtschafltiche Flachen an. Die Gesamt-
planungsieht hier mittelfristig eine weitere Baugebietsentwicklung nach Osten sowie die
Anlage des ,LimesParks” nach Norden als Verlangerung des Stréllerbachtals vor.

Topographie

Das Plangebiet weist eine nordwestliche Neigung in Richtung Stréllerbachtal mit einem
Hohenunterschied von ca. 5 m Giber den gesamten Geltungsbereich auf.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachenim Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Im Landesentwicklungsplan ist die GroBe Kreisstadt Ohringen als Mittelzentrum ausge-
wiesen. Sie liegt auf der Entwicklungsachse Heilbronn— Ohringen — Schwabisch Hall —
Crailsheim (- Feuchtwangen). Die GroBe Kreisstadt Ohringen z&hlt gemaB Landesent-
wicklungsplan zum landlichen Raumim engeren Sinne.

Gemal Plankapitel 3.1 des LEP soll sich die Siedlungsentwicklung am System der zentra-
len Orte sowie am Netz der Entwicklungsachsenorientieren. GemaB Plansatz 3.1.5(Z) des
LEP kdnnen die Gemeinden denBedarffirdie Eigenentwicklung nach der Erforderlichkeit
und den voraussehbaren Beddrfnissen geltend machen. Der Rahmen der Eigenentwick-
lung soll es den Gemeinden ermdglichen, ihre gewachsene Struktur zu erhalten und
organisch weiterzuentwickeln.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist das Plangebiet als Vorranggebiet
.Schwerpunkt des Wohnungsbaus” dargestellt. GemaB Plansatz 2.4.4 (Z) werden in die-
sen Gebieten verstarkte Siedlungstatigkeiten tiber die Eigenentwicklung hinaus zur Er-
haltung der langerfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur angestrebt. In
den Vorranggebieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit
sie miteinerverstarkten Wohnungsbautatigkeit nichtvereinbarsind. Das Plangebiet stellt
eine Arrondierung desTeilgebiets ,Limespark D" darund entspricht somitden Vorgaben
der Regionalplanung.

Begriindung — Entwurf Seite 4
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4.2
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Plangebiet

Abb. 2:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 (Quelle:

Regionalverband Heilbronn-Franken)

Flachennutzungsplan

Teil 2,88 ha

=

altestelle

Abb. 3 Auszug aus der 4. Fortschreibung des Flidchennutzungsplans der vWG Ohringen-Pfedel-
bach-Zweiflingen (Quelle: Stadt Ohringen)
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Das Plangebiet folgt aktuell nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, da es
inder 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vWG Ohringen-Pfedelbach-Zweif-
lingen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist. Daher soll das Plangebiet im Zuge
des Parallelverfahrens als Wohnbaufldche sowie im dstlichen Teil als Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung Kindergarten in den Flachennutzungsplanaufgenommen
werden.

Im Verfahren zur 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist das
Plangebiet als geplante Griinflache dargestellt. Infolge der inzwischen gedanderten Rah-
menbedingungen wird an der darin vorgesehenen Ausweisung nicht mehr festgehalten.
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Abb. 4 Auszug aus 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans der vWG Ohrin-
gen-Pfedelbach-Zweiflingen (Quelle: Stadt Ohringen)

Derin Aufstellung befindliche Rahmenplan “Limespark” als Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbs 2020 sieht nordlich des Teilgebiets D weitere Bauflachen entlang des ver-
kehrlichen Ruckgradsder Strollerbachallee mit Anbindung an denHolbeinring nach Wes-
ten und gleichzeitig als raumlichen Rand des tUbergeordneten Griinraums “Limespark’
vor. Die bisher einseitig angebaute westliche Strollerbachallee wird zur StadtstraBe beid-
seitig baulich gefasst und ihre ErschlieBungsfunktionalitat quantitativ und qualitativ ge-
nutzt.

Der Anderungsbereich umfasst im westlichen Teil ca. 0,55 ha Wohnbaufldche und im
Osten ca. 0,61 ha Gemeinbedarfsflache fir eine Kindertagesstatte mit Familienzentrum.
Der Gemeinbedarfsstandort bietet an zentraler Stelle des Rahmenplangebiets zukiinftig

Begriindung — Entwurf Seite 6
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4.3

die dringend erforderliche soziale Infrastruktur fir Betreuung und Treffpunkt fir die um-
fassende Wohnbauentwicklung des Limesparks. Die Entwicklung der Wohnbau- und Ge-
meinbedarfsflache ergibt sich aus der stadtebaulich-raumlichen Gesamtkonzeption des
pramierten Wettbewerbsentwurfs. Der Standort mit der Konsequenz der Uberplanung
der bisher geplanten Griinflache und Neuausweisung der Bauflachen ist damit raumlich
begriindet. Der Umfang der Wohnbauflache deckt den Bedarf ergdnzend zu den Teilge-
bieten ,Limespark C und D" ab. Die Gemeinbedarfsflache fur die Kindertagesstatte ist
Folgenutzung der Wohnbauentwicklung und dient der Starkung und Weiterentwicklung
der sozialen Infrastruktur des Gesamtgebiets Limespark.

Schutzgebiete

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutzrecht berlhrt:

Wasserschutzgebiet,, WSG Ohringen”

Das Plangebiet liegt in Zone Il des Wasserschutzgebiets ,WSG Ohringen” (22.04.1993).
Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebiets sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope ausgewiesen. Ca.
100 m westlich des Plangebiets befindet sich das Offenlandbiotop ,Feldhecke | &stlich
Ohringen”.In ca. 200 m nérdlicher Richtung sind entlang der A 6 mehrere bestehende
Feldhecken als Offenlandbiotop ausgewiesen.

ch =g Sum)

Abb. 5  Biotope (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Begriindung — Entwurf Seite 7
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Biotopverbund

Im Bereich des Plangebiets sind weder trockene, mittlere noch feuchte Standorte des
landesweiten Biotopverbunds ausgewiesen.

= -

Abb. 6  Biotopverbund (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Bauflachenbedarfsnachweis

Der Nachweis des Bauflachenbedarfs erfolgt unter Beachtung des Hinweispapiers , Plau-
sibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise” des Ministeriums fir Verkehr und
Infrastruktur vom 15.02.2017.

Der grundsatzliche Flachenbedarf leitet sich ab aus der prognostizierten Bevolkerungs-
entwicklung und dem Eigenbedarf aufgrund des Belegungsdichterlickgangs.

Das Hinweispapier des Landes ist nicht als starres Regelwerk zu sehen. Nach Angaben
des MVI sind ortliche und regionalbedingte Besonderheiten mit einzubeziehen. Nach
Angaben des Gemeindetags Baden-Wirttemberg kannz.B.aufgrund regionaler bzw. ort-
licher Besonderheiten eine abweichende Bevolkerungsentwicklung geltend gemacht
werden.

Bevolkerungsprognose aus dem Jahr 2019

Das Statistische Landesamt Baden-Wdrttemberg hat im Juni 2019 eine regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung mit der Basis 31.12.2018 bis zum Jahr 2035 veroffent-
licht.

Begriindung — Entwurf Seite 8
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5.2

GemaB der Bevdlkerungsvorausberechnung ergibt sich fiir die Stadt Ohringen mit den
aktuellen verfligbaren Bevolkerungszahlen des Statistischen Landesamts (Bevolkerung
nach Nationalitat — vierteljahrlich; Ende 2019) folgende Entwicklungsprognose bis zum
Jahr 2035:

Hauptvariante Nebenvariante
Stand 2035 Stand 2035
Ohringen 24975 EW 24595 EW
+312 EW* - 68 EW*

*Ausgangswert Bevolkerung nach Nationalitét — vierteljéihrlich Ende 2019 (Statistisches Landesamt)

Fir die Stadt Ohringen ergibt sich eine Abweichung zwischen der tatséchlichen Einwoh-
nerzahl (31.12.2018 — Bevdlkerung nach Nationalitat — vierteljahrlich — Stala) und der
prognostizierten Einwohnerzahl. Die Gesamtbevélkerungszahl der Stadt Ohringen lag
Ende 2019 mit 24.663 Einwohnern um 419 Einwohner ber der prognostizierten Zahl
von 24.244 Einwohnern der Hauptvariante.

Die Differenz zwischen der tatsachlichen Einwohnerzahl und der prognostizierten Ein-
wohnerzahl kann laut dem Uberarbeiteten Hinweispapier ,Plausibilitatspriifung der Bau-
flachenbedarfsnachweise” vom 15.02.2017 zum Prognosewert der Hauptvariante fiir den
Planungshorizont hinzugerechnet werden.

Eigenbedarf

Ein weiterer Neubau- und damitFlachenbedarf ergibt sich aus dem weiter anhaltenden
Trend zu einerhoheren Wohnflache pro Kopf bzw.einem Riickgang der Belegungsdichte.
Entsprechend dem HinweispapierdesLandeskann dieser Trend durch einen fiktiven Ein-
wohnerzuwachs von 0,3 % abgebildet werden. Fiir die Stadt Ohringen ergibt sich durch
den erwartbaren Riickgang der Belegungsdichte damit bis zum Jahr 2035 (16 Jahre) ein
fiktiver Zuwachs von 1.184 Einwohner.

Vorhandene Wohnbauflachenpotentiale

Nachfolgend wird das Innenentwicklungspotenzial (Ermittlung im Rahmen der 1. Ande-
rung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der vWG Ohringen-Pfedelbach-
Zweiflingen) der Stadt Ohringen und deren Strategie zur Aktivierung erlautert:

Auf der Gemarkung der Stadt Ohringen befinden sich noch ca. 1,31 ha bereits geneh-
migte Wohnbauflachen. Das Innenentwicklungspotenzial umfasst rund 6,11 ha. Die Bau-
licken befinden sich alle in privater Hand. Aufgrund der schwierigen Aktivierbarkeit
wurden 30 % der privaten Baullicken angerechnet. Dieser Wert stellteine realistische Ak-
tivierungsrate dar, da die Eigentiimer unter anderem aufgrund der aktuellen Zinslage zu
einem Verkauf nicht bereit sind. Zur Ermittlung des aktuellen Innenentwicklungspotenzi-
alswurde die Baullickenerfassung der STEG (Stadtentwicklung GmbH) ausdem Jahr2017
durch die Stadt Ohringen tiberarbeitet und aktualisiert. In der nachfolgenden Tabellesind
die Baulilicken nach Stadteilen geordnet aufgefiihrt:

Begriindung — Entwurf Seite 9
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UBERSICHT INNENENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Stadtteil Bauliicken/Bauplatze gcmf‘;‘:';':t;:u . '""”;3::;:':"9"
Flache Flache Flache Flache Flache Flache
(m2) (ha) (m3) (ha) (m2) (ha)
Baumerlenbach 7.251 0,73 1.934 0,19 4,109 0,41
Buttelbronn 4,265 0,43 0 0,00 1.279 0,13
Cappel 6.486 0,65 4.397 0,44 6.343 0,63
Eckartsweiler 4,573 0,46 0 0,00 1.372 0,14
Michelbach am Wald 10.429 1,04 0 0,00 3.129 0,31
Maglingen 4,103 041 2,676 0,27 3.907 0,39
Mahrig 5.078 0,51 0 0,00 1.523 0,15
ObermaBholderbach 221 0,02 0 0,00 66 0,01
Ohringen 46.133 4,61 0 0,00 13.840 1,38
Ohrnberg 15.352 1,54 0 0,00 4.606 0,46
Schwallbronn 870 0,09 4,391 0,44 4.652 0,47
UntermabBholderbach 4,446 0,44 0 0,00 1.334 0,13
Unterohrn 1.930 0,19 0 0,00 579 0,06
Untersdllbach 430 0,04 0 0,00 129 0,01
Verrenberg 14,292 143 9.493 0,95 13.781 1,38
Weinsbach 1.534 0,15 0 0,00 460 0,05
Summe 127.391 12,74 22.891 2,29 61.108 6,11

* fiir die "klassischen” Bauliicken wurden 30 % Aktivierungspotenzial angenommen.
Die noch freien Bauplatze, die innnerhalb von zum Teil bereits aufgesiedelten § 13b-Baugebieten liegen,
wurden zu 100 % hinzugerechnet.

Abb. 7: Ubersicht Innenentwicklungspotenzial der Stadt Ohringen (Quelle: Stadt Ohringen)

In Zusammenarbeit mit der STEG werden aktuell Konzepte zu stadtebaulichen Erneue-
rungsmaBnahmen erarbeitet. Hierdurch soll ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet
werden. Die Stadt konnte so bereitsim Rahmen der Stadtebauforderung bei mehreren
Projekten unterstiitzt werden. Die Stadt Ohringen ist weiterhin stets bestrebt, ihre Innen-
entwicklungspotenziale zu aktivieren. Durch die Stadt Ohringen werden unter anderem
folgende MaBnahmen ergriffen:

= RegelmaBige Beantragungund Ausweisung von formlich festgelegten Sanierungs-
gebieten

= Jahrliche Anmeldung von privaten Projekten im Rahmen der ELR-F&rderung

» Stadtentwicklungskonzept Strategie 2035 mit folgendem Ziel: Ziel des Prozesses ist
die Erstellung eines Stadtentwicklungskonzepts flir die zukunftsfahige Entwicklung
der Stadt Ohringen. Dabei werden Verbesserungen fiir die relevanten Handlungsfel-
der bauliche Entwicklung — Wohn- und Gewerbeflachenentwicklung, Mittelzentrale
Funktion des Standorts Ohringen, Bildungsstandort und Schulen sowie Stadtteile —
in Form von Leitzielen mit Vorschlagen zu konkreten Strategien und MaBnahmen zu
deren Erreichung entwickelt.

Begriindung — Entwurf Seite 10
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= Erstellung von Rahmenplanen zur Innenentwicklung mit Ausweisung von Bereichen
zur Nachverdichtung

= ZurSicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nutzt die Stadt Ohrin-
gen zudem das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

5.3 Ergebnis Wohnbauflichenbedarf

Die nachfolgende Tabelle basiert auf den aktuellen Angaben des statistischen Landes-
amtes. Bei der kiinftigen Einwohnerentwicklung der Stadt Ohringen wirkt sich die Prog-
nose der Wanderungsgewinne bis 2035 gtinstig aus.

Ohringen
Ausgangsbevolkerung
(Ende 2019) 24.663
Prognose Bevolkerung
24.97
(bis 2035) 975
Einwohnerentwicklung +312

(bis 2035)

Differenz zw. Hauptvariante und tatsach-
licher Einwohnerzahl + 419
(Ende 2019)

E:Icel;guanr;gsdichte**** + 1184
Fiktiver Einwohnerzuwachs + 1.915
Bruttoflachenbedarf (ha)* 31,92
Innenentwicklungspotential (ha)** 6,11

Nettoflichenbedarf (ha)* 25,81

*  Vorgabe Regionalplan Heilbronn-Franken 2020: Ohringen 60 EW/ha
** Aktivierungsrate Bauliicken 30 % / Baupléitze gem. §13b BauGB werden vollstédndig angerechnet
*** Ermittlung gemdB Hinweisen des WM: fiktiver Einwohnerzuwachs von 0,3% imJahr = 4,8% fiir 16 Jahre

Innerhalb der Stadt Ohringen besteht bis zum Jahr 2035 insgesamt ein Bruttofldchenbe-
darfvon 31,92 ha. Nach Abzug des ermittelten vorhandenen Innenentwicklungspotenzi-
als (ca. 6,11 ha) verbleibt ein Nettoflachenbedarf von 25,81 ha.

5.4 Beriicksichtigunglaufender Flachennutzungsplandnderungen im Parallel-
verfahren zur Aufstellungvon Bebauungsplidnen

Zuden aktuell laufenden Bebauungsplanverfahren,Gockes 1" in Michelbach, ,Kindergar-
ten Rosenberg” in Ohringen, ,Limespark Kindergarten Stréllerbach” in Ohringen sowie
.Wiesengrund”in UntermaBholderbach wird aktuell der Flachennutzungsplan jeweils im
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5.5

Parallelverfahren geandert. Die eigentliche Aufnahme der genannten Bauflachen erfolgt
im Rahmen dieser Parallelverfahren.

Bezeichnung Nutzungsart FlachengroBe Verfahrensstand
Gockes | (Erweiterung) Wohnbauflache 1,59 ha Vorentwurf
Kindergarten Rosenberg Gemeinbedarf 0,31 ha Entwurf
Wiesengrund Mischbauflache 0,33 ha Vorentwurf
Limespark Kindergarten Wohnbauflache/ 0,55 ha/

Strollerbach Gemeinbedarf 0,61 ha Vorentwurf

Fur die weitere Bedarfsermittlung werden hinsichtlich der laufenden Flachennutzungs-
plandnderungen im Parallelverfahren die Wohnbauflachen ,Gockes I und , Limespark
Kindergarten Stréllerbach” sowie die Mischbauflache ,Wiesengrund” (50%) herangezo-
gen.

Beriicksichtigunglaufender Bebauungsplanverfahren

Alle laufenden Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB der Stadt Ohringen werden
bei der Wohnbauflachenbedarfsermittlung berticksichtigtund sind in der nachfolgenden
Flachenbilanzaufgefuhrt. Die Flachen werden jedoch nicht in den Flachennutzungsplan
aufgenommen. Erst nach Inkrafttreten des jeweiligen Bebauungsplans werden diese im
Zuge der Berichtigung im Flachennutzungsplan angepasst. Bereits abgeschlossene Be-
bauungsplanverfahren nach § 13b BauGB werden im Flachennutzungsplan im Zuge der
1. Anderung der 4. Fortschreibung angepasst. Die abgeschlossenen Verfahren werden
beim Innenentwicklungspotential berlicksichtigt und vollstandig angerechnet.

Die Einbeziehungssatzung ,Neuenstadter StraBe” wurde ebenfalls bericksichtigt.

Zudem finden auch die laufenden Bebauungsplanverfahren gem. § 13a BauGB Bertick-
sichtigung bei der Bedarfsermittlung. Dies betrifft die Bebauungsplane ,Am Siedlungs-
weg”, ,Kuhallmand — 2. Anderung” und ,GéwelestraBe”. Mit den Bebauungsplénen der
Innenentwicklung werden Innenbereichsflachen tGberplant. Die nicht bebauten Flachen
werden bei der Ermittlung des Innenentwicklungspotentials berticksichtigt.

Der Bebauungsplan ,Am Siedlungsweg” wurde entsprechend der vorgesehenen Nut-
zung als Wohnbauflache berticksichtigt.

Der Bebauungsplan ,Kuhallmand — 2. Anderung” wurde entsprechend der vorgesehenen
Nutzung als Mischbauflache beriicksichtigt. Allerdings wird mit dem Bebauungsplan eine
bisher als gewerbliche Bauflache dargestellte Flache als ,Urbanes Gebiet” (MU) festge-
setzt. Dieser Teilbereich im Umfang von ca. 0,7 ha ist bereits bebaut und wird gewerblich
genutzt. Daher wurde dieser Teilbereich nicht beim Innenentwicklungspotential berlick-
sichtigt.

Mit dem Bebauungsplan GawelestraBe wird eine Bestandssituation tberplant. Der Be-
reich ist bereits bebaut und wird daher nichtim Rahmen des Innenentwicklungspotenti-
als berucksichtigt.
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5.6

6.1

Beriicksichtigte laufende Bebauungsplanverfahren:

Bezeichnung FlachengroBe Verfahrensstand
Wachweg (§ 13b BauGB) 0,26 ha Entwurf
Mutwiesen (§ 13b BauGB) 0,17 ha Entwurf
Berliner StraBe Erweiterung (§ 13b BauGB) 0,52 ha Aufstellungsbeschluss
BirkenstraBBe (8§ 13b BauGB) 0,73 ha Entwurf
Hermann-Kollmar-Str. Il (§ 13b BauGB) 0,13 ha Aufstellungsbeschluss
Neuer Weg (§ 13b BauGB) 0,08 ha Entwurf
Neuenstadter StraBe (Einbeziehungssatzung) 0,38 ha Aufstellungsbeschluss
2,27 ha
Gesamtiibersicht

Stadt Ohringen

w M
Ubernommene Planungsfléchen aus der 4. Fortschreibung 1,31 -
Neuplanung und Anderungen 15,77 4,10
Laufende Parallelverfahren 2,14 0,33
Laufende Verfahren nach § 13b BauGB 2,27 -
Gesamt 21,49 4,43

Unter Berticksichtigung der Gibernommenen Planungsflachen aus der 4. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans, der Neuplanungen und Anderungenim Rahmen der 1. An-
derung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans, der Neuplanungen im Rahmen
der aktuelllaufenden Parallelverfahrensowie derVerfahren nach§ 13b BauGB ergibtsich
eine gesamte neuausgewiesene Flachenkulisse von 21,49 ha Wohnbauflachen und 443
Mischbauflachen. Diese werden mit 50% angerechnet, sodass daraus ein Gesamtumfang
der Wohnbauflachenausweisung von 23,71 ha resultiert. Nach Abzug der Wohnbaufla-
chenausweisung vom errechneten Netto-Wohnbauflachenbedarf (25,81 ha) verbleibt ein
Neuausweisungsbedarf von 2,10 ha.

Gemeinde Netto-Wohnbauflichenbedarf Wohnbaufldchenausweisung* Differenz
(Mischbauflachenanteil 50 %) Ausweisung /Bedarf
Ohringen 25,81 ha 23,71ha -2,10 ha

Die vorliegende Planung weist ein Bruttobauland von ca. 0,55 ha auf undist im Flachen-
umfang der aktuell laufenden Parallelverfahren bereits berticksichtigt.

Plankonzept

Umfang der Plananderungen

Die bisherin der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans enthaltene landwirtschaft-
liche Flache soll im Westen des Plangebiets mit einer Gro3e von ca. 0,55 als geplante
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6.2

7.1

Wohnbauflache sowieim Osten im Umfangvon ca. 0,61 ha als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Kindergarten in den Flachennutzungsplan aufgenommen wer-
den.

Die Definition von Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung erfolgt auf
Ebene des Bebauungsplans. Detaillierte Aussagen zu diesen Aspekten kdnnen der Be-
grindung zum Bebauungsplan ,Limespark Kindergarten Stréllerbach” entnommen wer-
den.

Bebauungskonzept

Aufgrund der zentralen Lage im Gesamtgebiet ,Limespark” wurde innerhalb des Plange-
bietsim Rahmen der Konkretisierung der Standort flir weitere Gemeinbedarfseinrichtun-
gen,insbesondere derKindertagesstatte und eventuell ein Familienzentrum verortet. Die
ErschlieBung der Gemeinbedarfseinrichtungen erfolgt von Osten Gber den ndrdlichen
Anschluss an den Kreisverkehr.

DasGebaude derKindertagesstattekann nachWesten zu einem gro3ztigigen Freibereich
orientiert werden, wahrend der Baustein fir ein Familienzentrum im stdlichen Bereich
zum Kreisverkehr verortet ist. Die konkrete Darstellung der spateren Bebauung erfolgt
im Bebauungsplan ,Limespark Kindergarten Strollerbach”.

Erganzend zum Gemeinbedarfsstandortim dstlichen Plangebiet wurde nach Priifungun-
terschiedlicher Bebauungskonzepte eine in Nord-Siid Richtung ausgerichtete, zeilenfor-
mige Bebauung konzipiert. Die stadtebauliche Bebauungskonzept sieht eine starke
Durchgriinung vor und lasst damit eine hohe Wohnqualitdt zu. Im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden ist entsprechend der stadtebaulichen Konzeption auf
der geplanten Wohnbauflache Geschosswohnungsbau geplant.

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Naturund Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemaB § 2 Abs.4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplandanderung wird aktuell der Bebauungsplan , Limes-
park Kindergarten Strollerbach” aufgestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird ein Umweltbericht erstellt. Die Grundlage dafir bilden die Erhebungen zur Umwelt-
situation und die durch die Planung absehbaren Auswirkungen. Der Umweltbericht be-
trachtet und bewertet das Plangebiet und beurteilt es hinsichtlich Bebauung und
Nutzung. Ferner erfolgen Prognosen tber Verdanderungen der Umwelt mit und ohne das
Vorhaben, Aussagen zur Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten sowie die Be-
schreibung der geplanten MaBnahmen zu Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen.

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planungist
gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren und diese in einem
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Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die Umweltprifung sowie der Umwelt-
bericht wurde vom Planungsbtiro fiir Umweltmanagement und Freiraumplanung ,Land-
schaftsarchitektur ~ Strunk  (LarS)” aus  GoOppingen im  Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Limespark Kindergarten Stréllerbach” erstellt.

Alswesentlicher Teil der Abwagung sind die Auswirkungen auf die Umwelt zu er-mitteln,
zu beschreiben, zu bewerten und in einem Umweltbericht darzustellen. GemaB § 4 des
BauGB wurdedie erforderliche Beteiligung dervon der Planung bertihrten Behérden und
Verbande im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung durchgefiihrt. Hierbei wurde der er-
forderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung festgelegt.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

In der Bestands- und Konfliktanalyse wurden mogliche Auswirkungen auf die jeweiligen
Schutzguter untersucht.

= Schutzgut Flache: Fur das Schutzgut Flache sind erhebliche Beeintrachtigungenin-
folge von Uberbauung und Versiegelung zu erwarten. Durch umfangreiche Dachbe-
grinungen kann der Eingriff bei den Flachenfunktionen reduziert werden, ein
erheblicher Eingriff verbleibt jedoch. In den nachfolgenden Kapiteln werden die Aus-
wirkungen auf die weiteren Umweltbelange zusammengefasst erlautert. Vertiefende
und detaillierte Aufarbeitungen findensich in den jeweiligen Fachkapitelnund der im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

» Schutzgut Boden: Gemal der geologischen Karte befindet sich ca. die Halfte des Un-
tersuchungsraums innerhalb der Verbreitung des Quartars. Dabei handelt es sich um
durch dolische Prozesse entstandener L6sslehm.Randlich grenztdas Untersuchungs-
gebiet an eine Holozane Abschwemmmasse an. Die zweite Halfte des Untersu-
chungsgebietsbefindetsichin derVerbreitung desTrias. Hierist die Erfurt-Formation
pragend. Bei der Bodenart handelt es sich hauptsachlich um Schluff. Im Eingriffsbe-
reich liegen hauptsachlich zwei Bodenkundliche Einheiten vor. Im Osten handelt es
sich um Parabraunerde und pseudovergleyte Parabraunerde aus Loss und Losslehm.
Im Westen pragt Pelosol und Braunerde-Pelosol aus tonreicher Lettenkeuper-FlieB3-
erde, oft mit geringmachtiger |6sslehmhaltiger Deckschicht. Randlich grenzt das Un-
tersuchungsgebiet an maBig tiefes bis tiefes Pseudogley-Kolluvium und Kolluvium-
Pseudogley aus holozanen Abschwemmmassen.

Das Gelande wird mit seinen machtigen Lossauflagen entsprechend als Ackerland
genutzt. Das Untersuchungsgebiet wird als Vorrangflur 1 und Vorrangflache 1 aus-
gewiesen. Der Vorhabensbereich wird entsprechend der hohen Bonitat der Boden
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ackerbauliche Nutzung nimmt grundsatzlich im
Umfeld der Bauleitplanung und der Gemarkung einen groBen Raum ein. Durch die
geplante stadtebauliche Umnutzung gehen landwirtschaftliche Produktionsflachen
verloren. Das Baugebiet soll in einem Zug erschlossen werden, bis dahin stehen die
Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung. Es wird auch die ortsibli-
chen Geruchs-, Staub und Gerauschemissionen hingewiesen, die auch bei einer ord-
nungsgemalen Bewirtschaftung der umliegenden Flachen entstehen.

Die Wertigkeit ergibt sich aus den vier Bodenfunktionen. Zusammengefasst liegt der
Mittelwert der Bodenfunktionenim Plangebiet bei 2,67 (hoch, Wertstufe B).
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Schutzgut Wasser: Der Untersuchungsraum befindet sich komplett in der Wasser-
schutzzone lll (WSG Ohringen). Das Plangebiet wird durch Lettenkeuper (Unterkeu-
per) der Erfurt Formation bestimmt. Als hydrogeologische Deckschicht liegt zum
groBten Teil LoBsediment auf. Ans Plangebiet angrenzend liegen Verschwemmungs-
sedimente auf. Im Geltungsbereich befinden sich gering durchldssige Grundwasser-
geringleiter Giber Festgesteins-Grundwasserleiter, welche maBig durchlassig sind. Das
Schutzpotential der Grundwassertiberdeckung ist hoch. Im Geltungsbereich sind
keine Quellen vorhanden. Bei der geplanten Bebauung sind die Aussagen zum
Starkregenrisiko soweit notwendig zu beachten.

Die Wertigkeit des Potentials ,Wasser” wird im Planungsraum als gering (Wertstufe
D) bis mittel (Wertstufe C) eingestuft.

Schutzgut Klima und Luft: Die Ergebnisse der durchgefiihrten Kaltluftabfusssimulati-
onen zum aktuellen Bebauungsplanentwurf ,Limespark Kindergarten Stréllerbach”
dokumentieren, dass die geplante Bebauung gegeniiber dem Ist-Zustand nicht zu
einer gravierenden Schwachung des 6rtlichen Kaltluftvolumenstroms ins Ohrntal
fihrt. Dort wird die 10%- Marke der VDI-Richtlinie 3787-Blatt 5 (2003), die bedeut-
same klimatische Negativeffekte im Kaltluft-zielgebiet erwarten lasst, mit 5.8% deut-
lich unterschritten. Auch die 5%-Marke, die maBige Auswirkungen erwarten lasst,
wird im Laufe der Nacht (2. Nachthalfte: 3.4%) nicht mehr Gberschritten.

Die WertigkeitdesPotentials,,Klima und Luft” wird im Planungsraum als mittel (Wert-
stufe C) eingestuft.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Die geplante stadtebauliche Entwick-
lung erstreckt sich ausschlieBlich auf intensiv landwirtschaftlich genutzter und ent-
sprechend strukturarmer Flache (fruchtbare Loss-boden/ Vorrangflur). Intensive
Landwirtschaft pragt auch das Umfeld im Norden und Osten des Planungsraums. Im
Suden grenzt bereits Wohnbebauung (Limespark D) an. Im Westen verlauft ein voll-
versiegelter Feldweg. Das Plangebiet befindet sich in keinem flachenhaften Schutz-
gebiet (FFH, LSG 0.3.) und grenzt an keines direkt an. Im Umfeld befinden sich
mehrere nach §33 BNatschG geschitzten Offenlandbiotope. Diese befinden sich al-
lerdingsin ausreichendem Abstand zum Planungsraumund werden nicht beeintrach-
tigt. Mindestens 800 m sudlich des Planungsraums befinden sich im Bereich des
Epbachs ein Vogelschutz und ein FFH-Gebiet. (FFH-Gebiet ,Ohrn-, Kupfer- und Fo-
rellental”, Schutzgebiets-Nr.: 6723311; Vogelschutzgebiet ,Kocher mit Seitentalem”,
Schutzgebiets-Nr.: 6823441).

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung werden nicht von Flachen des Bio-
topverbunds berihrt. In der ferneren Umgebung befinden sich Flachen des Bio-
topverbundstrockenerund mittlerer Standorte. Flachen des Biotopverbunds feuchter
Standorte befinden sich keine im direkten Umfeld des Planungsgebiets. Es verlauft
kein Wildtierkorridor durch das Plangebiet. Dieser liegt etwa 4 km nordwestlich des
Plangebiets und ist von landesweiter Bedeutung fir trockene und mittlere An-
spruchstypen (Lowensteiner Berge/ Spiegelberg — Hornle/ Ohrnberg).

Aufgrund der Verschiebung des Siedlungsrandes (durch das Kindergartengebaude,
doch auch durch die Gebdaude des Baugebiets Limespark D) in Richtung des Feldler-
chenbrutplatzes geht deren Brutplatzaufgrund spezifischen Meideverhaltens verlo-
ren. Bereits im Bebauungsplanverfahren ,Limespark D" wurde fur dieses Brutpaar zur
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Eingriffskompensation festgelegt, als CEF-MaBnahme aus dem Pool der Stadt Ohrin-
gen 5 Lerchenfenster mit jeweils 20 m? zuzuordnen. Eine initiale Ansaht von Acker-
wildkrautern wird empfohlen. Durch dasVorhaben werden bezlglich europarechtlich
und streng geschiitzter Schmetterlingsarten und Holzkafer keine Verbotstatbestande
nach §44 Abs. 1 BNatschG erfullt.

Die WertigkeitdesPotentials ,Arten und Lebensgemeinschaften” wird als sehrgering
(Wertstufe E) eingestuft.

Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und Erholung: Das Plangebiet weist eine
Hangneigungvon 2°- 6°. Das Gelande ist nach Nordwesten und Westen exponiert.
Im Sldosten sind die Waldenburger Berge die grof3te einsehbare Erhebung. Auf-
grund seiner durch die hohe Bodenglite intensiv genutzten Landwirtschaft stellt sich
der Vorhabensbereich sehr strukturarm dar. Die Autobahn wirkt sich durch Ver-
kehrsemissionen auf den Untersuchungsraum aus, obwohl sie auBerhalb des Gel-
tungsbereiches liegt Im Plangebiet selbst befinden sich keine Wege, westlich grenzt
ein Feldweg an. Die Feldwege sind Teil des Radwegenetzes von Ohringen, der Feld-
weg sudlich des Gebietes ist als Teil eines Wanderweges (Georg-Fahrbach-Weg, rote
Linie) ausgeschildert. Stdlich, auBerhalb des Geltungsbereiches (rund 700 m stidlich)
befindetsich die S-BahnHaltestelle Ohringen-Cappel sowieein Park + Ride Parkplatz.

Es sind keine Geholzstrukturen im Planungsraum. Auch weitere landschaftlich glie-
dernde Elemente fehlen im Plangebiet. Westlich des Plangebiets befindet sich ein
asphaltierter Weg, der eine Begehbarkeit des Umfeldes gewahrleitet und damit zur
Erholungsfunktion des Gebiets beitragt. Am westlichen Wegrand befindet sich eine
Baumreihe, die als landschaftlich gliederndes Element gewertet werden kann. Diese
Strukturen befinden sich allerdings alle auBerhalb des Plangebiets.

Hinsichtlich der Larmbelastungen aus Verkehrslarm (Romerallee 2. BA, BAB 6, Strol-
lerbachallee, Hohlbeinring) zeigendie errechneten Beurteilungspegel, dassdie Larm-
belastungen am Tag Uberall oberhalb des Orientierungswerts der DIN 18005 liegen
werden. Bei Nacht wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) an allen
maBgebenden Fassaden lberschritten sein. Die Uberschreitungen liegen dennoch
auBerhalb des von den Gerichten im Allgemeinen noch anerkannten Toleranzbe-
reichs von maximal 5 dB(A) Uberschreitung des Orientierungswerts der DIN 18005.
Es sind deshalb im Bebauungsplan MaBnahmen zur Larmminderung festzusetzen.

Es wird vorgeschlagen, auf aktiven Larmschutz in Form einer Larmschutzwand oder
einesLarmschutzwallesam Nord-und Ostrand des Plangebiets zu verzichten, da die-
ser auf Grund der groBBen Entfernungen zur A 6 als maBgebliche Larmquelle im Plan-
gebiet nahezu unwirksam ware. Zudem sprechen auch stadtebauliche Griinde gegen
aktive LarmschutzmaBnahmen an der Strollerbachallee. Stattdessen wird vorgeschla-
gen, im Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden (Schall-
schutzfenster, gedammte Rolladenkasten etc) festzusetzen. Hierzu wurden im
vorliegenden Gutachten die Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 ermittelt, die wie-
derumdie Anforderungen an den passiven Schallschutzan den Gebauden definieren.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss der Bauherr einen entsprechen-
den Nachweis nach DIN 4109-2 fihren. Der Bauherr sollte zudem die M&glichkeit
haben, Uber einen schalltechnischen Nachweis auf Grundlage der konkreten Bau-
plane zu belegen, dass sich an der betreffenden Gebaudefassade ggf. ein geringerer
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Larmpegelbereich nach DIN 4109 ergibt als sich aus dem Planteil des Bebauungs-
plans ergeben wiirde.

Die Wertigkeit des Potentials ,Mensch, Landschaftsbild und Erholung” wird auf den
Ackerflachen als gering (Wertstufe D) eingestuft.

Mit Blick auf alle gepriften Schutzguter und deren Konfliktpotenziale stellt der Ein-
griff in das Schutzgut Boden das hdchste Konfliktpotenzial dar.

Ergebnis der Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung:

In der Gesamtilibersicht zeigt sich, dass das Schutzgut Boden den Ausgleichsbedarf be-
stimmt (Defizit: 74.804 Okopunkte). Dem steht ein Plus von 24.837 Okopunkten (Schutz-
gut Arten und Lebensgemeinschaften) gegentiber.

Somit ergibt sich ein Restdefizit von 49.967 Okopunkten, welches auBerhalb des Bebau-
ungsplangebietes zu kompensiereniist.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets:

Beim Flachenverbrauch ist ein moglichst sorgsamer Umgang mit Grund und Boden
anzustreben. Hierbei ist ein ortsvertraglicher Mix aus verdichtetem und lockerem
Wohnungsbau anzustreben. Die Versiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen.

Fachgerechte Lagerung und evtl. Zwischenbegriinung von Bodenmieten, Vermei-
dung von Verdichtungen und Reduzierung von Bodenaushub verbessern die Ein-
griffe in das Schutzgut Boden.

Anstreben von Massenausgleich und Wiederverwendung von Oberboden dienen
dem Schutzgut Boden.

Da der Verlust der Produktionsflachen nicht ausgleichbar erscheint, gilt es die vor-
gesehene Flache moglichst effizient fiir den Stadtebau zu nutzen. Die durch die ge-
plante Wohnbauansiedlung nicht unbedingt bendtigte Flache sollte bis zur tatsach-
lichen Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben.

Der landwirtschaftliche Verkehr darf nicht eingeschrankt werden, auch weiterhin
muss eine Hauptverkehrsachse fir den landwirtschaftlichen Verkehr ausgewiesen
sein.Die Zufahrtzu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachenund deren Be wirt-
schaftung mussin vollem Umfang (auch wahrend der Bauzeit) gewahrleistet sein.
Als SchutzmaBnahme gegen Feuerbrand dirfen keine Wirtspflanzen des Feuer-
brandsim 6ffentlichen und privaten Griin angepflanzt werden.

MaBnahmen zur naturnahmen Regenwasserbewirtschaftung minimieren die Ein-
griffe ins Schutzgut Wasser (Trennsystem etc.).

Einhaltung der MaBnahmen und Hinweise zum Grundwasserschutz.

Die MaBnahmen und Empfehlungen der Klimaexpertise sind zu beachten (u.a. Be-
achtung heller Farbgebung (hohe Albedo), Minimierung der Oberflachenversiege-
lung, Durchgriinung mit Schattenwurf und Dachbegriinung).

Die umfangreiche Dachbegriinung (fiir mind. 70 % der geplanten Wohnbebauung
zwingend) wirkt sich positiv auf die Schutzgtter Pflanzen/ Tiere, Klima, Land schafts-
bild, Boden und Wasser aus.
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» Pflanzgebote dienenderVerbesserung der Schutzgiter Pflanzen / Tiere, Land schafts-
bild und Klima.

» Zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Pflanzen / Tiere sind die arten-
schutzrechtlichen Auflagen einzuhalten. Die Hinweise der artenschutzrechtlichen
Prifung sind zu beachten.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets:

» Eswerden KompensationsmaBnahmennotwendig, welchedurch Artenschutzbelange
fur die Feldlerche begriindet sind. Aufgrund der Verschiebung des potenziellen Brut-
bereichs der Feldlerche bzw. die Entstehung einer neuen Meidezone (neuer Sied-
lungsrand Limespark Bauabschnitt D) kommt es zu einer signifikanten Storung, die
den unglnstigen Erhaltungszustand der Population schadigt. Zur Kompensation sol-
len aus dem Pool der Stadt Ohringen 5 Lerchenfenster mit jeweils 20 m? zugeordnet
werden.

= Beim Schutzgut Boden kommt, soweit machbar, das Bodenmanagement als Aus-
gleichsmaBnahmezum Tragen.Bodenausder6ffentlichen ErschlieBung wird im Rah-
men des Bodenmanagements auf aufwertungsfihigen Ackern einer sinnvollen
Wiederverwendung zugefihrt. Hierbei werden weniger ertragreiche (und aufwer-
tungsfahige) Ackerboden durch das Aufbringen der Uberschiissigen Oberboden-
massen nachhaltig verbessert. Bei der ErschieBung werden ca. 207 m* Oberboden
erwartet. Hinzu kommen die Bodenmassen aus dem Bereich des Kindergartens und
des Familienzentrums (ca. 680 m?). Es ergeben sich Bodenmassen von 887 m?. Bei 20
cm Bodenauftrag werden somit ca. 4.435 m? aufgewertet. Hierbei werden 17.740
Okopunkte (4 Okopunkte/ m?) generiert.

Somitverbleibtein Restdefizitvon 32.227 Okopunkten (49.967 - 17.740 Okopunkte). Die-

ses kann Gber das Okokonto der Stadt Ohringen ausgeglichen werden. Die Abbuchung

erfolgt mit dem Eingriff und wird dem LRA/ UNB angezeigt.

Die notwendigen KompensationsmalBBnahmen werden bis zum Satzungsbeschluss so -

weit notwendig im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwischen der Stadt

und dem Landratsamt fixiert. Die Umsetzung wird im Rahmen des Monitorings doku-
mentiert.

Nach dem derzeitigen Stand ist zu erwarten, dass der notwendige Ausgleichsbedarf

durch die planinternen und -externen KompensationsmaBnahmengedeckt werden kann.

Die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes

werden, soweit machbar, erhalten.

Monitoring von Bauleitplanen (§ 4c BauGB):

Durch § 4c BauGB werden die Gemeinden zum so genannten ,Monitoring” verpflichtet,
d.h. zurUberwachung der Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch fiihrung des Be-
bauungsplanes eintreten. Das im Einzelfall geeignete Konzept zur Plantiberwa chung soll
von der Stadt bereitsim Umweltbericht beschriebenund somitauchfiir die Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden.

Details zum Umweltbericht konnen dem Fachbeitrag des Planungsbiros fiir Umweltma-
nagementund Freiraumplanung ,Landschaftsarchitektur Strunk (LarS)” entnommen wer-
den.
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7.2

7.3

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ,Limespark Kindergarten Strollerbach” eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europaischen Vogelarten geprift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Zum Bebauungsplanverfahren ,Limespark Kindergarten Strollerbach” wurde eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung erstellt, deren faunistische Datengrundlagen aus der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum Bebauungsplan , Limespark Bauabschnitt
D" ibernommen wurden. Diese Vorgehensweise ist zuldssig, da einerseits seit der Ar-
tenerfassung 2018 keine fuinf Jahre vergangen sind und es sich keine strukturellen Ver-
anderungen der Biotope ergaben, die eine Neubewertung der vorhandenen Arten not-
wendig machen wiirden.

Aufgrund derBiotopausstattung des Untersuchungsgebietswurden die Vorkommenvon
Vogeln sowie europarechtlich geschiitzter Reptilien und Schmetterlinge (Nachtkerzen-
schwarmer, GroBer Feuerfalter) bezliglich der zu erwartenden Eingriffe artenschutzrecht-
lich bewertet.

Vogel:

» AufgrundderVerschiebung desneuesSiedlungsrands (durch Kindergartengebaude,
doch auch durch die Gebaude des Baugebiets ,Limespark BA D" in Richtung des
Feldlerchenbrutplatzes geht deren Brutplatz aufgrund des spezifischen Meidever-
haltens verloren. Bereits im Bebauungsplanverfahren ,Limespark Bauabschnitt D"
wurde flr dieses Brutpaar zur Eingriffskompensation festgelegt, als CEF-Malnahme
aus dem Pool der Stadt Ohringen fiinf Lerchenfenster mit jeweils 20 m? zuzuordnen
Eine initiale Ansaht von Ackerwildkrautern wird empfohlen.

Europarechtlich geschiitzte Reptilien, Schmetterlinge und Holzkafer:

* Durch das Vorhaben werden beziiglich europarechtlich und streng geschutzter
Schmetterlingsarten und Holzkafer keine Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erfullt.

Details zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kdnnen dem Fach beitrag der , Ar-
beitsgemeinschaft fliir Wasser- und Landschaftsplanung Dieter Veile” entnommen wer-
den.

Landwirtschaft

DasPlangebietwurde bisher nahezu komplett durchlandwirtschaftliche Nutzung in Form
von Ackerflachen eingenommen. Bereits der Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sieht
jedoch fir diesen Bereich sowie fur das stidlich angrenzende Gesamtgebiet , Limespark
D" ein Vorranggebiet,Schwerpunkt desWohnungsbaus” vor. Diese raumordnerische Ziel
ist in der kommunalen Bauleitplanung zwingend zu beachten. Daher soll das Plangebiet
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7.4

7.5

als geplante Wohnbauflache sowie als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindergarten in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden.

DerFlachenerwerberfolgtein enger Abstimmung mitden ortlichen Landwirten. Existenz-
gefahrdungen sind mit dem Flachenentzug nicht verbunden, insbesondere mit Blick auf
den geringen Flachenumfang von insgesamt 1,16 ha.

Starkregenereignisse

Aufgrund der Zunahme von lokalen Starkregenereignissen gilt es, diese potenzielle Ge-
fahrebenfallsin der kommunalen Planung zu bertiicksichtigen. Fiir die GroBe Kreisstadt
Ohringen wurde deshalb ein Starkregenrisikomanagement erarbeitet, um potenzielle Ri-
sikogebiete flir Starkregen zu identifizierenund durch geeignete MaBnahmen die Gefahr
durch Starkregen zu mindern.

GemaB der Starkregengefahrenkarte der Stadt Ohringen aus dem Jahr 2019, bilden sich
rund 50 m nordostlich des Plangebiets bei auBBergewdhnlichen Abflussereignissen zu-
sammenhangende Uberflutungsflichen mit Uberschwemmungstiefen von 0,1 — 0,5 m.
Diese verlaufen der Topographie folgend in siidwestlicher Richtung zum Stréllerbach. Im
ZugederErschlieBung des westlichgelegenen Baugebiets ,Mannlehenfeld” unddes Bau-
abschnitts ,Limespark B” wurden der Strollerbach und sein Seitenarm bereits ertlichtigt
und ausgebaut. Dies soll im Rahmen der ErschlieBung des stidlich angrenzenden Bauab-
schnitts ,Limespark D" innerhalb des Baugebiets fortgefiihrt werden.

Derbestehende Teil des Stréllerbachsverflgt tiberausreichend Kapazitat, dasanfallende
Regenwasser des Plangebiets sowie des Bauabschnitts ,Limespark D" ungedrosselt auf-
zunehmen. Dieim Rahmen der 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans geplante Griinflache im Umfang von 2,14 ha wird zwar durch die Planung
verkleinert, es verbleibt jedoch eine Restflache miteiner GroBe von knapp einem Hektar.
Innerhalb dieser nordlich an das Plangebiet anschlieBenden geplanten Grinflache kann
eine Verkntpfung hin zum Stréllerbachs so geplant und ausgefiihrt werden, dass auch
groBere Regenereignisse abgeleitet werden kdnnen. Der Strollerbach kann bei Bedarf
ertlichtigt werden.

Insgesamt kommt die Starkregenrisikoanalyse zu dem Ergebnis, dass fiir das Plangebiet
selbst keine erheblichen Beeintrachtigungen durch auBergewdhnliche Starkregenereig-
nisse zu erwarten sind.

Immissionen

Aufgrund des umliegenden Verkehrsnetzes (Bundesautobahn 6, Romerallee 2. BA, Strol-
lerbachallee, Hohlbeinring) sind auf das Plangebiet Larmbelastungen aus Verkehrslam
zu erwarten. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde daher vom ,Ingenieurbiro
Zimmermann” eine schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 durchgefuhrt.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Am Tag liegen die Larmpegel im Plangebiet zwischen 56 dB(A) im Norden und 69 dB(A)
unmittelbar an der Strollerbachallee. Die Larmbelastungen an der Kindertagesstatte be-
wegen sich bei Werten zwischen 57 und 59 dB(A). Der Orientierungswert fiir ein ,Allge-
meines Wohngebiet” wird damit im gesamten Plangebiet tUberschritten. Bei Nacht
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bewegen sich die Larmpegel im Plangebiet zwischen 51 dB(A) im Norden des Plangebiets
und 59 dB(A) an der Strollerbachallee. Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird damit im
gesamten Plangebietdeutlich Gberschritten sein.Schon durch den Autobahnlarm wir der
Orientierungswert von 45 dB(A) bei Nacht im gesamten Plangebiet nicht mehr eingehal-
ten.

Die errechneten Beurteilungspegel an den Fassaden dergeplanten Gebaude zeigen, dass
die Larmbelastungen am Tag Uberall oberhalb des Orientierungswerts der DIN 18005
liegen werden.Bei Nachtwird derOrientierungswertder DIN 18005 von 45 dB(A) an allen
maBgebenden Fassaden tberschritten sein.

Die Uberschreitungen liegen dennoch auBerhalb des von den Gerichtenim Allgemeinen
noch anerkannten Toleranzbereichs von maximal 5 dB(A) Uberschreitung des Orientie-
rungswerts der DIN 18005. Es sind deshalb im Bebauungsplan Manahmen zur Larm-
minderung festzusetzen. Es wird vorgeschlagen, auf aktiven Larmschutz in Form einer
Larmschutzwand odereines Larmschutzwallesam Nord - und Ostrand des Plangebiets zu
verzichten, da dieser auf Grund der groB3en Entfernungen zur A 6 als maBgebliche Larm-
quelle im Plangebiet nahezu unwirksam ware. Zudem sprechen auch stadtebauliche
Griinde gegen aktive LarmschutzmaBnahmen an der Strollerbachallee.

Stattdessen wird vorgeschlagen, im Bebauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen an
den Gebauden (Schallschutzfenster, gedammte Rolladenkasten etc.) festzu setzen. Hierzu
wurden im Gutachten die Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1 ermittelt, die wiederum
die Anforderungen an den passiven Schallschutzan den Gebauden definieren. Im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens muss der Bauherr einen entsprechenden Nach-
weis nach DIN 4109-2 fihren. Der Bauherr sollte zudem die Mdglichkeit haben, Giber
einen schalltechnischen Nachweis auf Grundlage der konkreten Bauplane zu belegen,
dass sich an der betreffenden Gebaudefassade ggf. ein geringerer Larmpegelbereich
nach DIN 4109 ergibt als sich aus dem Planteil des Bebauungsplans ergeben wiirde.

Klimaschutzund Klimaanpassung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Umweltberatungsunternehmen
.Okoplana Klimadkologie” eine klimadkologische Priifung erstellt, die eine Bewertung
der derzeitigen klimaokologischen Situation sowie eine Abschatzung des Einflusses der
vorgesehenen Bebauung auf das ortliche klimatische Wirkungsgeflige vornimmt.

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Die Ergebnisse der durchgefihrten Kaltluftabfusssimulationen zum aktuellen Bebau-
ungsplanentwurf ,Limespark Kindergarten Strollerbach” dokumentieren, dass die ge-
plante Bebauung gegentber dem Ist-Zustand nicht zu einer gravierenden Schwachung
des ortlichen Kaltluftvolumenstroms ins Ohrntal fihrt. Dort wird die 10%-Marke der VDI-
Richtlinie 3787-Blatt 5 (2003), die bedeutsame klimatische Negativeffekte im Kaltluftziel-
gebiet erwarten lasst, mit 5.8% deutlich unterschritten. Auch die 5%-Marke, die maBige
Auswirkungen erwarten lasst, wird im Laufe der Nacht (2. Nachth alfte: 3.4%) nicht mehr
Uberschritten. Der Strollerbachgriinzug kann weiter als hochaktives Kaltluftentstehungs-
und Kaltluftabflussgebiet eingeordnet werden.
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DieimTeilgebietF des aktuellen Planungskonzeptsvorgesehene Riicknahme der Bebau-
ung zu Gunsten von erganzenden Grinflachen wird das ortliche kaltluftbedingte Pro-
zessgeschehen stabilisieren. Es soll im Rahmen der kiinftigen Planungen zur nérdlich
gelegenen geplanten Sonderbauflache ,Limes Sport” beriicksichtigt werden, dass im
stidlichen Teil der Sonderbauflache Freiflachenvorgesehen werden. Auf eine umfassende
Bebauung in diesem Bereich soll verzichtet werden.

Bei der Gestaltung des Kindergartens mit Familienzentrum und erganzender Wohnbe-
bauung sollten Planungsempfehlungen wie u.a. Beachtung heller Farbgebung, Minimie-
rung der Oberflachenversiegelung, Nutzung von Baumen als Verschattungselemente
sowie Dachbegriinungen Berlcksichtigung finden. Im Bereich des Kindergartens sollten
die Spielflachen mdglichst naturnah, d.h.ohne groBereversiegelteFlachen, gestaltet wer-
den. Dadurch kann sichergestellt werden, dass infolge der Planung keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf Kaltluftstrome entstehen.

Details zur klimadkologischen Priifung konnen dem Fachbeitrag der Umweltberatungs-
unternehmen ,Okoplana Klimadkologie” entnommen werden.

8. Angaben zur Planverwirklichung
8.1 Zeitplan
Das Flachennutzungsplananderungsverfahren soll bis Mitte des Jahres 2022 abgeschlos-
sen werden.
Aufgestellt:

Ohringen, den ...

DIE GROSSE KREISSTADT : DER PLANFERTIGER:

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB

LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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