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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT OHRINGEN — PFEDELBACH — ZWE IFLINGEN

BETREFF ABWAGUNGSENTWURF ZUR 1. ANDERUNG DER 4. FOR TSCHREIBUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES DER VVG OHRINGEN

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Bel ange vom 06.07.2016 bis 08.08.2016
Der Abwéagungsentwurf (Stand 15.08.2016) wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro Roland Bassler aus Fellbach erstellt.

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Nr. | Behdrde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
1. | Handwerkskammer 07.07.2016 | Von Seiten der Handwerkskammer werden keine Bedenken erhoben. Kenntnisnahme

Heilbronn-Franken

Regierungsprasidium 12.07.2016 | Im Zuge der Strukturreform der Straflenbauverwaltung des Landes Baden-Wiirttemberg wurde das | Kenntnisnahme
Tiibingen Landesstelle fiir Landesamt firr StraRenwesen BW mit Ablauf des 31.12.2002 aufgeldst. Als Rechtsnachfolger wurde
Stralentechnik zum 01.01 -2003 die Landesstelle fiir StraBentechnik (LST) eingerichtet und im Zuge der Verwal-

tungsreform in Baden-Wiirttemberg zum 01.01.2005 in das Regierungsprasidium Tiibingen einge-

gliedert.

Die Bearbeitung liegt nunmehr in der Zustéandigkeit des Regierungsprasidiums Stuttgart, Abteilung 4,
Industriestrafle 5, 70565 Stuttgart. Wir haben daher Ihr 0. g. Schreiben an diese Behdrde mit Schrei-
ben gleichen Datums iibersandt.

2. | KKV Karlsruher Verkehrs- | 13.07.2016 | Durch die AVG wiirde lediglich mittels Stadtbahnen der Streckenabschnitt befahren, die DB AG wéare | Kenntnisnahme, die DB AG wurde am Verfahren beteiligt.
verbund GmbH hier der Infrastrukturbetreiber und am Verfahren zu beteiligen.

3. | Ministerium fir Verkehr 13.07.2016 | Die Belange des Ministeriums fiir Verkehr Baden-Wiirttemberg wiirden zum FNP der VG Ohringen, | Kenntnisnahme
Baden-Wiirttemberg Pfedelbach und Zweiflingen nicht tangiert, da der Bereich auBerhalb des Bauschutzbereiches fiir
den Flughafen Stuttgart lage.

Fur Bereiche aulerhalb des Bauschutzbereiches fir den Flughafen Stuttgart wére das RP Stuttgart | Kenntnisnahme
Referat 46 als Luftfahrtbehérde zustandig. Eine Beteiligung am weiteren Verfahren des FNP's in
diesem Bereich wére nicht erforderlich.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Netzte BW GmbH (Gas)

13.07.2016

Zur der 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans haben wir folgende Anregun-
gen oder Bedenken:

Rastplatz BAB A 6 in Ohringen:

Hier verlduft unsere Gashochdruckleitung DN 200 Steht stdl. des Geltungsbereiches. Sie ist mit ei-
nem Schutzstreifen von 2 x 2,50 m gesichert. Die Gashochdruckleitung soll im Zuge des 6-streifigen
Ausbaues der BAB A 6 umgelegt werden. Bitte tibernehmen sie den Bestand unserer Gashochdruck-
leitung in den Fl&chennutzungsplan.

Sport »Pfedelbach Nord«:

Die Gashochdruckleitung DN 200 Stahl verlguft hier norddstlich des Geltungsbereiches. Sie ist mit
einem Schutzstreifen von 2 x 2,50 m gesichert. Bitte ibernehmen sie den Bestand unserer Gashoch-
druckleitung in den Flachennutzungsplan.

Gewerbe »Pfedelbach Mitte«:

Hier verlauft unsere Gashochdruckleitung DN 200 Stahl und Versorgungsleitung Niederdruck DN 200
Stahl am siiddstlichen Bereich. Sie sind mit einem Schutzstreifen von 2 x 2,50 m gesichert. Auch
unterhalten die Netze BW GmbH dort eine Gasdruckregelanlage, welche (iber Konzessionsvertrage
oder Dienstbarkeiten gesichert ist. Bitte (ibernehmen sie den Bestand unserer Gasleitung in den Fla-
chennutzungsplan.

Uber Netzerweiterungen bzw. NeuerschlieBung von ausgewiesenen Gebieten kann erst nach Vorlie-
gen der Detailplanungen entschieden werden.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Ubernahme des Bestandes und Beriicksichtigung des Schutzstreifens der
Gashochdruckleitung

Ubernahme des Bestandes und Beriicksichtigung des Schutzstreifens der
Gashochdruckleitung

Kenntnisnahme

Gemeinde Forchtenberg

15.07.2016

Von Seiten der Stadt Forchtenberg bestiinden gegen die Anderungen des Fléchennutzungsplanes
keine Einwande.

Kenntnisnahme

Stadt Ohringen, Ordnungs-
amt Herr Schramm

19.07.2016

Gegen die 1. Anderung der 4. Fortschreibung des gemeinsamen FNP wiirden von Seiten des Ord-
nungsamtes keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

In der Regel ware bei der Aufstellung von gréReren Wohn- und Gewerbegebiete ein Verkehrsgutach-
ten zur Beurteilung der Auswirkungen auf das bestehende Strallennetz notwendig. Insbesondere
ware der Ausbauzustand des vorhandenen Straflen- und Wegenetzes zu priifen und ggf. anzupas-
sen.

Bei den Wohngebieten Limespark C und D misse die ErschlieBung aus Sicht der Verkehrsbehdrde
uber einen separaten Anschluss von der verlangerten Rdmerallee aus erfolgen, um nicht die vorhan-
denen Gebiete verkehrsmaRig zusétzlich zu belasten.

Kenntnisnahme

Verkehrsgutachten im Zusammenhang mit dem Limespark

Kenntnisnahme; eine Fortflihrung der Rémerallee Richtung Nordosten
und Anbindung an einen neuen Knoten Ohringen Ost ist im Plan als Pla-
nungsabsicht dargestellt. Fir die Entlastung der Kernstadt ware dieser
Knoten von erheblicher Bedeutung.
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Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Der P+R-Platz (L 1036) ist Uber den bereits vorhandenen Parkplatz anzubinden, so dass keine zu- | Kenntnisnahme und ggf. Beriicksichtigung
sétzlichen Ein-/Ausfahrten notwendig wiirden.
Beim Sportplatz Nord in Pfedelbach miisse die ErschlieBung iiber den vorhandenen Knoten Hohen- | Die im Vorentwurf der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung noch darge-
lohe Allee / Kirschfeldstrale / Dieselstralie erfolgen. stellte Planung des »Sportplatzes Nord« wird u.a. aus regionalplaneri-
schen Griinden (Grlinzdsur zwischen der Stadt Ohringen und der Ge-
mein-de Pfedelbach nicht mehr weiterverfolgt, siehe auch Ziffer 19 Stel-
lungnahme der Region Heilbronn-Franken.
Beim Waldfriedhof bei Zweiflingen-Friedrichsruhe ware insbesondere die Zufahrts- und Parkplatzsi- | Kenntnisnahme und Berticksichtigung der Zufahrts- und Parkplatzsitua-
tuation ausreichend zu beriicksichtigen. tion
7. | Unitymedia BW GmbH in 19.07.2016 | Gegen die 1. Anderung der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG Ohringen, Pfedel- | Kenntnisnahme
Kassel bach, Zweiflingen habe die Unitymedia keine Einwande.
8. | Netze BW in Stuttgart 20.07.2016 | Gegen die Anderung des Flachennutzungs-planes waren keine grundsétzlichen Bedenken oder An- | Kenntnisnahme
regungen vorzubringen.
Im Plan 1, Ohringen 1 wiirde die 110-kV-Leitung Heilbronn - Kupferzell, Anlage 0105 fehlen. Die Lage | Die aktuelle Leitungsfiihrung der 110-kV-Leitung Heilbronn - Kupferzell
der Leitungsanlagen ein-schlieBlich der Leitungsschutzstreifen und der Maststandorte hat die Netze | wird in den Flachennutzungsplan ibertragen bzw. erganzt.
BW als An-lage beigefiigt. Um entsprechende Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes wird ge-
beten.
9. | Bundesamt fiir Infrastruktur, | 25.07.2016 | Bei der 1. Anderung der 4. Fortschreibung wiirden keine Bedenken seitens der Bundeswehr aus | Kenntnisnahme
Umweltschutz und Dienst- liegenschaftsmaRiger, infrastruktureller und schutzbereichsmaRiger Sicht bestehen.
leistungen der Bundeswehr
Referat Infra | 3 in Bonn (e-
mail)
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Technischer Beauftragter
der Eigenbetriebe der Stadt
Ohringen

27.07.2016

Trink- und L8schwasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung des neu geplanten Gebietes »Gockes« in Michelbach (4.)
kann mit den vorhandenen Anlagen - nicht - versorgt werden, da der Hochbehélter nur eine Wasser-
spiegelhdhe von 302,29m . NN aufweist und das Gebiet Gelandehdhen 290 m G. NN und mehr
aufweist. Fiir eine entsprechende Versorgung misste eine technische Sonderldsung gewahlt wer-
den, wie z.B. einem eigenen, ausreichend bemessenen Zwischenbehalter (z.B. auch flir Léschwas-
ser) mit anschlieBender zentraler Druckerhéhung. Dies bedeutet neben den Investitionskosten, eine
zusatzlich durch das Wasserwerkspersonal zu betreuende Einrichtung, die selbstverstandlich an das
Verbundleitsystem anzubinden wére.

Die Versorgungen der anderen neuen Gebiete durften i.d.R. bereits durch die vorhandenen Einrich-
tungen durch Erweiterung der bestehenden Versorgungen sicherzustellen sein.

Stellungnahme zu Entwésserung

Es ist nicht auszuschlieRen, dass zur Aufnahme besonders der Gebiete Limespark C und D (3.) eine
weitere Erweiterung der Klaranlage Ohringen nétig werden wird. Auch die generelle Entwasserung
dieser beiden und der folgenden weiteren Gebiete (alle im Wasserschutzgebiet Zone Il gelegen)
sollten frihzeitig abgesprochen werden.

Eine Fortfilhrung der Trennentwasserung wird empfohlen. Uber einen Regenwasserkanal in der
Eckartsweiler Strafle in Cappel mit Einleitung in den Epbach im Bereich der Haller StraBe kdnnten
auch Drénagewésser / Hangschichtwasser aus den und angrenzenden Gebieten (z.B. Ringstrale /
Neue Steige) eingeleitet werden, die damit auch als derzeitiges »Fremdwasser« aus der Kanalisation
herausgenommen werden kdnnten.

Ebenso sollte eine friihzeitige Absprache zur vorgesehenen Entwasserung des Gewerbe-gebietes
»Lehenfeld« (1.) erfolgen. Auch hier wird die Anlage einer Trennentwasserung vorgeschlagen.

Es wird unterstellt, dass die neuen Gebiete »Gockes« (4.) und der »P+R-Platz« (2.) an das vorhan-
dene Entwasserungssystem an-geschlossen werden kénnen.

Stellungnahme zu Hochwasserschutz
Folgende Hinweise zu den Baugebieten werden gegeben:
Durch fluss- bzw. bacherzeugtes Hochwasser ist keines der neuen Gebiete betroffen.

Die Gebiete 1.: »Lehenfeld«, der »P+R-Platz« (2.) und »Limespark C+D« (3.) kdnnten auch durch
Verschiammungen aus dem angrenzenden Auflengebiet bzw. steiler Bdschung bei Starkregenereig-
nissen betroffen sein.

Kenntnisnahme; die technische Sonderldsung ist mit den notwendigen
Konsequenzen fiir die Unterhaltung im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu priifen und ggf. zu realisieren.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme; die Notwendigkeit zur Erweiterung der Kldranlage Ohrin-
gen ist im Zusammenhang und im zeitlichen Vorfeld der verbindlichen
Bauleitplanung zu berechnen und ggf. die Kapazitat der Kléranlage zu
erweitern.

Kenntnisnahme der Empfehlung zur Trennentwésserung zur Entlastung
der Kanéle bzw. des Klarwerkes. Die vorgeschlagenen MaRnahmen sind
mit dem Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.
Insbesondere sind die erhéhten Anforderungen durch die Lage im Was-
serschutzgebiet Zone 1l zu berlicksichtigen.

Das Gewerbegebiet »Lehenfeld« in Ohringen soll aus regionalplaneri-
schen Griinden (Griinzasur) nicht mehr weiterverfolgt werden, siehe auch
Ziffer 19 der Stellungnahme des Regionalverbandes Hohenlohe-Franken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Das Gewerbegebiet »Lehenfeld« in Ohringen soll aus regionalplaneri-
schen Griinden (Griinzasur) nicht mehr weiter verfolgt wer-den. Durch die
geplante VergroRerung von »Limespark C« von 4,23 auf 6,80 ha und Neu-
planung einer weiteren »Griinflache Limespark« als Puffer zur Neupla-
nung einer 2,90 ha grolen »Limes Sport«-Flache im Bereich des
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Folgende weitere Hinweise werden gegeben: Es wird aktuell versucht, eigensténdige weitergehende
Untersuchungen zu den Auswirkungen von Starkregenereignissen in urbanen Gebieten in 2017 nach
dem Leitfaden des Landes Baden-Wirttemberg durchzufiihren und damit einschldgig belastete Fla-
chen mindestens ebenso wie die der Hochwasser-gefahrenkarten HWGK danach im Plan dar-stellen
zu kdnnen.

Es wird auch dringend empfohlen, einen Gehdlzpflegeplan aufzustellen und diesen konsequent kon-
tinuierlich umzusetzen. Grund: An vielen Gewéssern der Gemarkung (mindestens 41,32 km Unter-
haltungslange) wurde Uber Jahrzehnte versdumt, Gehdlz-pflege / Gewasserunterhaltung durchzu-
fuhren. So sind vielfach Uberalterte Gehélze vorzufinden, die zu erhdhtem Bruch neigen und damit
deutlich die Verklausungsgefahr besonders in Ortslagen erh6hen. Ergénzend muss ausgefiihrt wer-
den, dass der Biber sich nun bleibend auch an der Ohrn und folgend auch der Zufllisse ansiedelt und
dessen Aktivitaten die Verklausungsgefahren noch erhéhen. Uber die erste seit einigen Jahren durch-
gefiihrte neue Gehdlzpflege (Gehélzriickschnitt beidseitig bis auf den Stock auf 30-50 m Lange und
danach langerer Ruhestrecken) konnten seither wenige Strecken dadurch wieder vitalisiert und sta-
bilisiert werden. Besonders im Bereichen rund um und in den Ortslagen ist die Abflussleitungsfahig-
keit (siehe § 39 (1) WHG) und auch die Verkehrssicherung wiederherzustellen. Hier existieren bereits
Uiberméchtige Altbdume (zumeist Pappeln), die besonders Blitze anziehen.

Es wird auch darauf aufmerksam gemacht, dass der Abflussquerschnitt des Kochers bei jedem Hoch-
wasser in der Aue auflandet. Diese Auflandungen erreichen nun mittlerweile mehrere dm Hohe. Da-
mit ging und geht weiter teilweise abflusswirksamer Bereich zumindest aber Retentionsraum verlo-
ren, dass der seinerzeit beim Ausbau angestrebte Hochwasserschutzgrad nicht mehr gegeben ist.

Fazit:

Gegen die Ausweisung der neuen Gebiete bestehen teilweise Bedenken. Sowohl zur Trink-, bzw.
Loschwasserversorgung und zur Entwésserung sollten zur Aufstellung einzelner BBP weitergehende
Absprachen noch durchgefiihrt werden. Die neuen Gebiete kdnneni.d.R. und sollten daherim Trenn-
system entwassern. Dieses ist grundsatzlich anzustreben. Sollten die angedeuteten Un-tersuchun-
gen zu Starkregen in 2017 tatsachlich erfolgen, sind die erganzenden Informationen zum Hochwas-
serschutz hier Starkregenereignisse in eine weitere Fortschreibung des Planes mit aufzunehmen.
Auf die dringend fortzusetzende Gehdlzpflege an den Gewassern und auf die schleichende Ver-
schlechterung des gegebenen Hochwasserschutzes durch kontinuierliche Auflandungen in der Ko-
cheraue wird aufmerksam gemacht.

genehmigten Rollhockeyplatzes, wird die angesprochenen Verschlem-
mungsgefahr obenliegender, offener Ackerflachen aufgehoben.

Weitere Untersuchungen im Zusammen-hang mit Starkregenereignissen
im stadtischen Umfeld werden als Vorsorge von der Fl&chennutzungspla-
nung begrift, eine entsprechende Darstellung und Optimierung der
Hochwassergefahrenerkennung wird ggf. in den FNP bernommen.

Die Aufstellung eines Gehdlzpflegeplanes und weitere Mainahmen und
Fachplanungen zur Unterbindung der Verklausungsgefahr und weiterer
Gefahren wird von Seiten des Flachennutzungsplanes begriit. Die Fach-
planung ist allerdings im Rahmen der kommunalen Entscheidungsfindung
durch den Gemeinde- bzw. Stadtrat zu behandeln und nicht primér ein
Thema der Fl&chennutzungsplanung.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind vorrangig Probleme der unerw(insch-
ten Reduktion des Abflussquerschnittes durch Bebauung bzw. Erdbewe-
gungen im Zusammenhang mit der Bebauung zu behandeln, Quer-
schnittsminderungen durch mehr oder weniger natirlicher Vorgange und
Klimaanderungen sind im Rahmen der Fachplanung zu bearbeiten und
ggf. Mainahmen zum Hochwasserschutz zu ergreifen.

Die teilweise geauRerten Bedenken werden nicht geteilt, da keine der
konkreten Planungen, den Hochwasserquerschnitt in einem relevanten
MaRe reduziert. Da im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, eine
Abstimmung der Art der Oberflachenentwasserung stattfindet, kénnen
zum jetzigen Zeitpunkt keine Konflikte erkannt werden, die auf der Ebene
der Fachplanung nicht zu behandeln sind (Gehélzpflege, Trennsystem,
Auflandungen durch Hochwasserereignisse, etc.).
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11. | Industrie- und Handelskam- | 27.07.2016 | Die IHK Heilbronn-Franken wiirde es begriiRen, dass die Verwaltungsgemeinschaft bestrebt sei, orts- | Die Erkenntnis zur Férderung ortsanséssiger Unternehmen ist der Grund
mer Heilbronn-Franken ansassige Unternehmen Entwicklungsmdéglichkeiten anzubieten. fir die Thematisierung kinftiger Gewerbeflachen in ausreichendem Mafle

im Rahmen der Flachennutzungsplanung. Allerdings stoit die Verwal-
tungsgemeinschaft im gewerblichen Sektor zunehmend an ihre Grenzen.
Insofern ist die Aktivierung von auch kleineren Flachenreserven beson-
ders fiir ortsanséssigen Firmen bedeutungsvoll. Im gréReren MaRstab
kénnen zurzeit nur interkommunale Ldsungen zum Erfolg flhren.

Die Planung wiirde eine tragfahige Grundlage darstellen, im Ubrigen bestiinden keine Anregungen | Kenntnisnahme

oder Bedenken.

12. | Deutsche Telekom Technik | 28.07.2016 | Im Planbereich befanden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - z. | Kenntnisnahme

GmbH in Heilbronn B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermdgensinteressen

— waren betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missten weiterhin ge-
wahrleistet bleiben. Fiir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes wéren in allen Ver-
kehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen. Die Telekom wiirde zur gegebenen Zeit zu den aus dem Fléchennut-
zungsplan zu entwickelnden Bebauungsplénen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

13. | Stadt Waldenburg 28.07.2016 | Die Stadt Waldenburg kénne mitteilen, dass sie gegen die 1. Anderung der 4. Fortschreibung des | Kenntnisnahme
Flachennutzungsplanes der VG Ohringen, Pfedelbach, Zweiflingen keine Einwendungen hatte.

14. | Stadt Schwabisch Hall 28.07.2016 | Von Seiten der Stadt Schwébisch Hall bestiinden gegen die 1. Anderung der 4. Fortschreibung des | Kenntnisnahme
Flachennutzungsplanes der VG Ohringen, Pfedelbach, Zweiflingen keine Bedenken und Anregun-
gen.

15. | NOW Zweckverband Was- | 29.07.2016 | Die NOW-Fernwasserleitung DN 300 sowie das parallel verlegte Fernmeldekabel vom Hochbehélter | Die im Vorentwurf der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung noch darge-
serversorgung Waldenburg zum Hochbehalter Stéckig wiirden das Gebiet 5.1 Sport »Pfedelbach Nord« kreuzen. | stellte Planung des »Sportplatzes Nord« wird u.a. aus regionalplaneri-
Nordostwirttemberg in schen Griinden (Grilnzésur zwischen der Stadt Ohringen und der Ge-
Crailsheim meinde Pfedelbach nicht mehr weiterverfolgt, eine Beeintrachtigung der

kreuzenden NOW-Fernwasserleitung und des Fernmeldekabels besteht
somit nicht mehr.
In den Ubrigen Gebieten wiirden keine NOW Anlagen tangiert. Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

16. | Regierungsprasidium Frei- | 03.08.2016 | Information zur Geotechnik ware dem geologischen Kartenwerk zu entnehmen, auf die Gefahrenhin- | Kenntnisnahme
burg Landesamt fir Geolo- weiskarte wird hingewiesen.
gie, Rohstoffe und Bergbau

Zum Boden, den mineralischen Rohstoffen und dem Geotopschutz bestlinden keine Hinweise, An- | Kenntnisnahme
regungen oder Bedenken.
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Die Planungsflache »Halden« in Pfedelbach-Baierbach wiirde in der Grundwasserschutz Zone Il des
Wasserschutzgebiets fiir den Schachtbrunnen »Innerer Rain« (LUBW-Nr. 126100) liegen. In Zone Il
bestiinde generell ein Bauverbot sowie ein Verbot von Abgrabungen etc.

Die Planungsflichen »Limespark C und D« sowie die »Photovoltaik Ost« auf Gemarkung Ohringen
befanden sich in der Wasserschutz Zone Ill des gemeinsamen Wasserschutzgebietes.

An der gewerblichen Planung »Halden« soll trotz der Lage innerhalb der
Grundwasser-schutz Zone |l festgehalten werden, da die geplante Mos-
terei fir besonders sinnvoll gehalten wird. So kénnte z.B. die anfallende
(Streu-) Obsternte direkt verarbeitet und vermarktet werden. Dieser As-
pekt ist fur die Landschaftspflege von groRer Bedeutung. Im Rahmen der
Bauleitplanung wird deshalb eine Ausnahmegenehmigung (Befreiung)
beantragt.

Die Belange des Grundwasserschutzes sind innerhalb der Grundwasser-
schutz Zone Il im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Grole
Teile der Kemstadt Ohringen liegen in der Grundwasserschutz Zone |Il.
Die bisherige Entwicklung im Limespark konnte den Grundwasserschutz
einhalten.

Bauernverband Schwabisch
Hall — Hohenlohe — Rems

04.08.2016

Soweit im Rahmen der Bauleitplanung bisher als Fl&chen fiir die Landwirtschaft dargestellte Flachen
in Baufldchen umgewandelt werden, liegt hierin ein Konfliktpotential, dass es auszurdumen bzw. ab-
zuwégen gilt. Dabei ist grundlegend zu beachten, dass nach § 1a Abs. 2 BauGB landwirtschaftlich
genutzte Flachen nur nachrangig und nur im absolut notwendigen Umfang umgenutzt, bzw. an-
ders dargestellt werden sollen. Dieser Grundsatz erlangt vor dem Hintergrund steigender
Nahrungsmittelpreise eine neue Bedeutung. Denn der (z.B. durch (iberzogene Vorratspla-

nung) eintretende sténdige Verlust von landbaulichen Produktionsflachen ist ein Motor

dieser Entwicklung. So gewinnt die Bauleitplanung nicht zuletzt auch Bedeutung fir die
Volkserndhrung und hat insoweit ihrer Verantwortung gerecht zu werden.

Die nunmehr emeute Aufnahme der Planungsflachen »Limespark C und D« sowie des Gewerbe-
gebietes »Lehenfeld« treffen die Landwirtschaft in erheblichem MaRe. Exemplarisch mdchten wir
auf eines unserer Mitglieder hinweisen, welches allein durch diese Bauleitplanung 4,3 ha Pachtflache
verlieren wiirde, welche zur existenziellen Sicherung des Betriebes zwingend erforderlich sind.

Bezliglich der Plangebiete »Limespark C und D« mdchten wir zunachst darauf hinweisen, dass in
unmittelbarer Nahe ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Schweinehaltung angrenzt. Auf die Belange
der landwirtschaftlichen Betriebe, sowie auf die Immissionen ist vorrangig Riicksicht zu nehmen. Die
landwirtschaftlichen Betriebe sind vor der heranriickenden Wohnbebauung in ihrem Bestand

zu schiitzen. Insoweit méchten wir auch auf unsere Stellungnahmen zur vierten Fortschreibung des
Flachennutzungsplans vom 24.1.2014 verweisen.

Im Rahmen der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der VG
Ohringen, Pfedelbach und Zweiflingen wurden erhebliche Mengen an so
genannten »Bevorratungsfldchen« abgebaut. Ca. 18 ha bereits geneh-
migte Planungen wurden aus dem FNP herausgenommen. Es wurden nur
ca. 11 ha Neuplanungen fiir den Wohnungsbau (inklusive 50% Mischbau-
anteil), bei ca. 17 ha Wohnbauplanungen, die bereits genehmigt und wei-
terverfolgt werden, zusammen also 28 ha. Ausgehend von dem stédte-
baulichen Ziel den Innenbereich starker zu entwickeln, wird die Verwal-
tungsgemeinschaft 8 ha Baullicken im Bestand realisieren. Alles in allem
stand bei der 4. Fortschreibung, ein Potenzial beim Wohnungsbau von 36
ha (11 + 17 + 8 ha), einer Herausnahme von 18 ha (siehe oben) gegen-
iber. Im Rahmen der 1. Anderung der 4. Fortschreibung wird die sehr
konservative statistische Berechnung der 4. Fortschreibung lediglich den
neuen Werten angepasst.

Das Gewerbegebiet »Lehenfeld« in Ohringen soll aus regionalplaneri-
schen Griinden (Griinzasur) und aus Grinden des landwirtschaftlichen
»Flachenverbrauch« der Vorrangstufe nicht mehr weiterverfolgt werden,
siehe auch Ziffer 19 der Stellungnahme des Regionalverbandes Hohen-
lohe-Franken.

Im Bereich »Limespark C und D« bleibt der Konflikt zwischen Flachen-
nutzungsplanung und Landwirtschaft besteht, er wird insofern verscharft,
als dass zusatzliche Flachen dort geplant werden sollen. Durch die Kon-
zentration der flir den Wohnungsbau bendtigten Flachen auf den Limes-
park wird der Konflikt mit dem Flachenverlust auf wenige Landwirte kon-
zentriert. Die gesetzlich bzw. fachrechtlich vorgegeben Abstande zum
schweinehaltenden Betrieb sind einzuhalten.
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Durchgéngig weift die digitale Flurbilanz die Flachen als Vorrangflachen der Stufe 1 aus. Dies be-
deutet, dass diese Flachen als land-bauwtirdig mit einer Zahl von gréRer als 60 eingestuft wurden.
Die Vorrangfluren der Stufen 1 zeichnen sich einerseits durch gute bis sehr gute Béden und oder
durch ékonomischen Standortgunst aus.

Hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme landwirtschaftlich hochwertige Béden, Vorrangflur 1 und 2
in der digitalen Flurbilanz, mdchten wir auf ein Schreiben des Ministeriums fiir Landlichen Raum und
Verbraucher-schutz Baden-Wiirttemberg hinweisen (Aktenzeichen 27-8432.20). Zwar geht es hierbei
um die Bevorratung von Flachen fiir den forstwirtschaftlichen Ausgleich nach § 9 Landeswaldgesetz.
Allerdings konnen diese allgemeinen hierhin enthaltenen Erwégungen auf die Bauleitplanung tber-
tragen werden. Die Stellungnahme des Ministeriums halt fest, dass ein forstrechtlicher Ausgleich
mdglichst nicht auf hochwertigen landwirtschaftlichen Fl&chen (Vorrangstufe 1 und 2 mit der digitalen
Flurbilanz) erfolgen soll. Im Bedarfsfall ist der Sucheraum (Naturraum der dritten Ordnung) voll aus-
zuschdpfen. Diese allgemeinen Ausflihrungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich kénnen ohne
weiteres auch als Begriindung fiir den mafvollen Umgang mit der Fldcheninanspruchnahme fiir die
Bauleitplanung auf hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen herangezogen werden.

Gerade hinsichtlich der Wohnbebauung »Limes Park« mdchte der Bauernverband des Weiteren zu
bedenken geben, dass ndrdlich dieser Plangebiete der sechsstreifige Ausbau der Bundesautobahn
sechs aussteht. Hier-durch werden erneut landwirtschaftliche Flachen im erheblichen Umfang in An-
spruch genommen. Zusatzlich zu der durch den Ausbau beanspruchten Flachen werden fiir Larm-
schutzmaBnahmen weitere landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen. Nach der sechs-
ten Bundesimmissionsschutzrecht besttinde ein gesetzlicher An-spruch der Bewohner auf Einhaltung
der Larmschutzwerte. Durch die Ausweisung der Wohngebiete »Limespark C und D« sei zu be-
furchten, dass weitere LarmschutzmafR-nahmen entlang der Bundesautobahn sechs erforderlich wer-
den und somit erneut land-wirtschaftliche Fl&che verloren ginge.

Der Konflikt mit den Bodenguten (Flurbilanz) ist nicht von der Hand zu
weisen. Allerdings gehdren fast alle Bdden, die sich in der Nahe der wich-
tigen, siedlungsnahen Infrastrukturen befinden, zu der Vorrangstufe 1 und
2. Insofern bestehen keine Alternativen fiir die benétigte Siedlungsent-
wicklung bis zum Jahr 2030 (Prognosezeitraum).

Es ist richtig, dass der Flachenverlust fir die Landwirtschaft nicht nur
durch die Bebauung hervorgerufen wird, sondern auch durch den natur-
schutzfachlichen Ausgleich, der in der Regel immer mit einem zusétzli-
chen Flachenbedarf fiir Landschaftspflegemalnahmen einhergeht. Hier
muss gegengesteuert werden, das Schutzgut »Boden« wurde in der Re-
gel im Rahmen des Schutzgutes »Natur und Landschaft« ausgeglichen,
und damit schutzgutiibergreifend. Dies ist erheblich, wenn guten bis sehr
gute Béden betroffen sind, da diese Bdden einen besonders hohen Aus-
gleich erforderlich machen. Das Naturschutzgesetz verlangt jedoch zu-
nachst einen schutzgutgleichen Ausgleich. Erst wenn der nicht méglich
ist, darf schutz-gutlibergreifend ausgeglichen werden. Hier gilt es in Zu-
kunft die durchaus bestehenden Mdglichkeiten des schutzgutgleichen
Ausgleichs anzuwenden. Ein schutzgutgleicher Ausgleich ist zum Beispiel
die Verbesserung von schlechteren Boden (die zu ermitteln sind) auf der
Gemarkung mit dem guten, humosen Oberboden des Eingriffortes. Die
Oberbodenverbesserung umfasst 20 bis 30 cm Oberboden und gilt in der
Regel nur fiir Ackerbdden. Die Umsetzung der Oberbodenverbesserung
ist mit einigem Aufwand verbunden und muss fachgerecht durchgefiihrt
werden. Nicht fachgerecht durchgefiihrte Oberbodenverbesserungen
kénnen genau das Gegenteil bewirken (z.B. bei feuchter Witterung, etc.).
Die Kosten fiir solch eine Malnahme trégt in der Regel der Eingriffsver-
ursacher.

Der Aufwand fiir Larmschutzmafinahmen ist groB, er kann durch entspre-
chende »Nutzungspuffer, die tatsachlich benétigt werden, minimiert wer-
den.

Gemeinde Bretzfeld

04.08.2016

Es wiirden keine Belange der Gemeinde Bretzfeld berihrt.

Kenntnisnahme

Regionalverband Heilbronn-
Franken

05.08.2016

Unterlagen enthalten beim Wohnungsbau Angaben zum Bedarf, zum Innenpotential so-wie zu ge-
planten Baufléchen. Nach den vorliegenden Unterlagen wird von einem Bedarf fir den Verwaltungs-
raum von 43,7 ha (Ohringen 40,9 ha/ Pfedelbach 2,8 ha/ Zweiflingen 0,0 ha) ausgegangen.

Kenntnisnahme




\ \ R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glas er

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 9

Fir das Innenpotential wird ein Fl&chenumfang von ca. 26 ha (Fldchen und Bauliicken) angegeben.
Neuausweisungen sind fiir den Verwaltungsraum (Ohringen 14,3 ha/ Pfedelbach 0,0 ha/ Zweiflingen
0,55 ha anteilige Gemischte Bauflachen) in Héhe von 14,3 ha (zzgl. 0,55 ha Gemischte Baufldchen)
vorgesehen. Dahingehend erheben wir — vorbehaltlich der Beurteilung von Einzelflichen - gegen den
Ausweisungsumfang in Ohringen und Pfedelbach keine Bedenken.

Zu Zweiflingen regen wir angesichts des einerseits nach den Unterlagen nicht bestehenden Wohn-
baufldchenbedarfs und andererseits geplanten Neuausweisungen von Gemischten Baufldchen noch
ergénzende gemeindebezogene Ausfiihrungen zum Innenpotential an. Gegebenenfalls sollte eine
Prifung der kompensierenden Streichung von bereits planerisch gesicherten Fl&chen erfolgen.

Bei den Gewerbeflachen summieren sich die Ausweisungen auf 11,3 ha in (")hringen, 1,7 ha in Pfe-
delbach und 1,5 ha in Zweiflingen. Zum Flachenbedarf werden lediglich Aussagen zu der in Ohringen
ansassigen Firma Schéfer + Peters getroffen, die sich auf die geplante gewerbliche Bauflache
»Lehenfeld« bezieht, weitere Angaben zum gewerblichen Flachenbedarf werden nicht getroffen.

Vor dem Hintergrund der Bedarfsberechnungen zum regionalen Gewerbeflachenentwicklungskon-
zept und den dort ermittelten Innen-potenzialen beurteilen wir die gewerblichen Flachenausweisun-
gen von ihrem Umfang her als angemessen.

Ohringen
Die geplante gewerbliche Bauflache »Lehenfeld« greift deutlich tber 400 m in den regionalen Griin-

zug »Ohringer Ebene« ein. Nach Plansatz 3.1.1 sind regionale Griinzlige von Siedlungstatigkeit und
anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Wesentliche Funktionen des Regionalen Griin-
zugs sind Naturschutz und Landschaftspflege insbesondere fiir die 6kologische Netzstruktur in der
intensiv genutzten Landwirtschaft. Grundwasserneubildung fiir die Trinkwasserversorgung, sied-
lungsnahe Erholung, Bodenerhaltung und Landwirtschaft. In dem Zusammen-hang ist zudem auf die
Tatsache hinzuweisen, dass das Plangebiet als Vorrangflur Stufe | eingestuft ist und iiber Boden mit
hoher Bodenfruchtbarkeit verflgt, die eine hochwertige Produktionsgrundlage fiir die 6rtliche Land-
wirtschaft darstellen. Die Planung verstoft durch die Lage in im Regionalen Griinzug gegen ein Ziel
der Raumordnung. Der Regionalverband verweist daher auf § 1 (4) BauGB und tragt gegen die Pla-
nung erhebliche Bedenken vor. Dariiber hinaus verstot die Planung zudem gegen den ebenfalls als
Ziel der Raumordnung festgelegten Plansatz 2.4.3.1 des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020.
Nach diesem Plansatz sind die Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtun-
gen (IGD- Schwerpunkte) vor dem Hintergrund einer regional ausgewogenen Bedarfsbetrachtung
gebietsscharf ausgewiesen. Im vorliegenden Fall ist der IGD-Schwerpunkt Ohringen Kernort betrof-
fen. Nach grundsétzlicher Zustimmung des Regierungsprésidiums Stuttgart

und der obersten Raumordnungsbehdrde beim damaligen Ministerium fiir Verkehr und Infrastruktur
hat die Verbandsversammlung des Regionalverbands Heilbronn-Franken am 12.12.2014 einen

Kenntnisnahme, allerdings werden sich die Potenzialangaben durch die
Heraus- und Neuaufnahme von Planungsfldchen &ndern.

Im Rahmen der Begriindung werden entsprechende inhaltliche Ergénzun-
gen vorgenommen. Grundsatzlich sind wir jedoch der Auffassung, dass
im begrenzten Male, eine begriindete Verteilung von Potenzialen inner-
halb der Verwaltungsgemeinschaft mdglich sein sollte.

Das Gewerbegebiet »Lehenfeld« in Ohringen soll aus regionalplaneri-
schen Griinden (Griinzésur) nicht mehr weiter verfolgt wer-den. Auch die
gewerbliche Planung »Pfedelbach Mitte« I&sst sich zur Zeit aus Griinden
des Hochwassserschutzes nicht realisieren. Die damit zusammenhéan-
gende Auslagerung und Umnutzung der Sportanlage in den Norden von
Pfedelbach wird ebenfalls aus regionalplanerischen Griinden (Grinzésur
zu Ohringen) sehr kritisch gesehen und deshalb auch nicht mehr weiter
geplant.

Kenntnisnahme

Das Gewerbegebiet »Lehenfeld« in Ohringen soll u.a. aus regionalpla-
nerischen Griinden (Griinzasur) nicht mehr weiterverfolgt werden.

Beschlussempfehlung:
Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte wird die Gewerbegebiets-
planung »Lehenfeld« nicht mehr weiterverfolgt.
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Leitfaden zum Umgang mit Erweiterungen der Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen beschlossen. In diesem Leitfaden werden die Anforderungen an die bauliche Nut-
zung von Flachen auferhalb der festgelegten gebietsscharfen Fléchenkulisse definiert und dadurch
die Mdglichkeit erdffnet, bei entsprechenden Fallkonstellationen auf die bislang erforderliche Regio-
nalplanénderung zu verzichten. Zu diesen Anforderungen zahlen neben der vorgegebenen Lage im
Anschluss an einen bestehenden IGD-Schwerpunkt, die Tatsache, dass keine Ziele der Raumord-
nung betroffen sind und dass die Erweiterungsfldche dem urspriinglichen Schwerpunkt in Bezug auf
ihre Grole erkennbar untergeordnet ist. Darliber hinaus muss mit Verweis auf den Landesentwick-
lungsplan 2002 die Lage auf den Entwicklungsachsen und eine Anbindung an das Uberértliche Stra-
Rennetz und den OPNV/SPNV gegeben sein. Regionale Freiraumbelange diirfen durch die Erweite-
rung des IGD-Schwerpunktes nicht erheblich beeintrachtigt werden. Nicht zuletzt muss der Gewer-
beflachenbedarf, angelehnt an die Plausibilitatspriifung fiir die kommunale Bauleitplanung, schllissig
nachgewiesen sein. Hierzu z&hlt auch, dass keine anderweitigen Innenentwicklungspotenziale zur
Verfiigung stehen und dass andere Standorte im Verwaltungsraum im Rahmen einer Alternativen-
prifung untersucht, aber in der Gesamtschau als weniger geeignet verworfen wurden. Insbesondere
dirfen keine zusammenhangenden, noch entwickelbaren Fl&chen im erforderlichen Umfang mit IGD-
Schwerpunkt selbst zur Verfiigung stehen. Die genannten Kriterien wurden bereits im Juni 2015 im
Rahmen einer Anfrage der Stadt Ohringen gepriift. Das Uberschlagige Ergebnis dieser Priifung wurde
der Stadt Ohringen am 29.06.2015 sowie dem Planverfasser der Flachennutzungsplanénderung am
03.09.2015 mitgeteilt. Demnach sind mehrere Kriterien des Leitfadens durch die geplante gewerbli-
che Bauflache nicht erfiillt. So summieren sich bereits zugestandene Ausformungen auf derzeit ca.
34% der Schwerpunktflache, womit die 25%- Vorgabe des Leitfadens bereits iberschritten ist. Zum
anderen liegt die Planflache abseits des in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen Schwerpunkts
Ohringen Kernort-West und ist von diesem durch den Verlauf der A6 getrennt, so dass grundsétzlich
von der Bildung eines neuen Siedlungsansatzes auszugehen ist. Dariber hinaus ist durch den Ein-
griff in den Regionalen Griinzug von einer erheblichen Beeintrachtigung regionaler Freiraumbelange
auszugehen. Nicht zuletzt bestehen mit dem planerisch noch nicht umgesetzten Schwerpunkt Ohrin-
gen-Verrenberg Alternativen, die im Sinne des Plansatzes als Innenpotenzial zu bewerten sind. Es
wird daher keine Vereinbarkeit mit dem Plansatz 2.4.3.1 gesehen.

Die abschlieRende Bewertung des Regionalverbands erfolgt bei Erweiterungen Uber 5 ha

durch die Verbandsversammlung bzw. den Planungsausschuss. Die Stellungnahme ergeht deshalb
vorbehaltlich der Zustimmung des Planungsausschusses, der am 14.10.2016 tagen wird. Die ab-
schlieffende Entscheidung iber den Ausnahmetatbestand nach Plansatz 2.4.3.1 obliegt dem Regie-
rungsprésidium Stuttgart als héhere Raumordnungsbehdrde.

Wir verweisen im Ubrigen nochmals auf das derzeit in Aufstellung befindliche Regionale Gewerbe-
flachenentwicklungskonzept Heilbronn-Franken 2020, in dessen Rahmen die vorgelegte Planung
ggf. Berlicksichtigung finden kdnnte.

Gegen den Fortfall der Wohnbauflache »Rotenacker« in Ohringen-Michelbach erheben wir keine
Bedenken. Aufgrund der Nachbarschaft zum nérdlich benachbarten Sonderlandeplatz fiir Hub-
schrauber regen wir zur geplanten Wohnbaufliche »Gockes« in Ohringen-Michelbach eine Abstim-
mung mit Luft-verkehrsbelangen an (Beteiligung Luftverkehrsbehdrden).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Die Abstimmung mit der Luftverkehrsbehérde beziiglich
der Sonderplatznutzung »Hubschrauberplatz« findet im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung statt.
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Ansonsten erheben wir gegen die Neuaus-weisungen der einzelnen Wohnbaufldchen keine Beden-
ken.

Gegen die geplante Sonderbauflache »Photovoltaik-West« in Ohringen wurden im Auf-stellungs-
verfahren des Bebauungsplans bereits Bedenken erhoben. Angesichts der mittlerweile erfolgten Re-
alisierung der Planung werden diese Bedenken zurlickgestellt, es wird aber nochmals darauf hinge-
wiesen, dass die Inanspruchnahme eines regionalen Gewerbeschwerpunkts durch Freiflachen-pho-
tovoltaikanlagen grundsétzlich nicht im Sinne des Plansatzes ist und nicht zu einer Minderung der
Innenpotenziale fiihrt.

Bedenken tragen wir allerdings gegen die Sonderbaufléche »Photovoltaik-Ost« vor. Hintergrund ist
die Lage im Regionalen Griinzug (Ziel der Raumordnung/ Festlegung gem. Plansatz 3.1.1 des Regi-
onalplans Heilbronn-Franken). Regionale Griinzige sind von Siedlungstatigkeit und anderen funkti-
onswidrigen Nutzungen freizuhalten. Plansatz 3.1.1 enthélt zwar in Absatz (2) eine Ausnahmerege-
lung fiir regionalbedeutsame Photovoltaikanlagen. Danach kann eine ausnahmsweise Zulassung von
regionalbedeutsamen Photovoltaikanlagen bis zu einer GréRe von 5 ha erfolgen, wenn keine wesent-
lichen Beeintrachtigungen fiir die Funktionen Siedlungs-zéasur, Naturschutz und Landschaftspflege,
Landwirtschaft, Erholung, Orts- und Landschaftshild, Luftaustausch oder Hochwasser-retention zu
erwarten sind und keine schonenderen Alternativen bestehen. Dabei sind Anlagen nur im direkten
raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen linearen landschaftspragenden Infrastruktureinrichtun-
gen sowie mind. 1 ha groBen Standorten zulassig, die eine Vorpragung durch bauliche An-lagen oder
Anlagen der technischen Infra-struktur aufweisen. Vor diesem Hintergrund gehen wir angesichts der
Lage der Planungs-flache innerhalb einer hochwertigen landwirtschaftlichen Flache von Beeintrach-
tigungen der Funktion Landwirtschaft aus. Mafgebend ist hier die Lage in der Vorrangflur | der digi-
talen Flurbilanz mit guten Béden mit geringer Neigung sowie auch glinstigen Bewirtschaftungsver-
haltnissen (sehr glinstige Flurstruktur/ sehr glinstige Betriebsgrofenstruktur im Umfeld von Ohringen/
hohe Flachennachfrage). Weiterhin hat in den Unterlagen keine Auseinandersetzung mit den Anfor-
derungen der Ausnahmereglung stattgefunden (0.a. Funktionen/ Priifung von Standortalternativen).
Die genannten Anforderungen waren sowohl Gegenstand vorausgegangener Schriftwechsel mit dem
Vorhabentrager wie auch Gegenstand eines Abstimmungstermins am 04.08.16, zu dem auch die
Stadt Ohringen eingeladen war. Bei dem Abstimmungs-termin haben wir die Anforderungen konkre-
tisiert. Dahingehend werden die vorgenannten Ausnahmevoraussetzungen (Ziel der Raum-ordnung)
als bisher nicht erfiillt angesehen und die Bedenken noch aufrecht gehalten.

Der geplanten Sonderbauflache »P+R Platz West« in Ohringen stehen keine Ziele der Raumordnung
entgegen.

Pfedelbach

Gegen die geplante gewerbliche Bauflache »Halde« in Pfedelbach-Baierbach erheben wir keine Be-
denken.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

An der Sonderbauflache »Photovoltaik-Ost« soll weiter festgehalten
werden. Die Verwaltungsgemeinschaft mdchte ihren Beitrag zur Entwick-
lung erneuerbarer Energie leisten. Die Anordnung der Anlage entlang der
BAB A 6 wird im Hinblick auf die Landschaftsvertraglichkeit positiv bewer-
tet, den-noch sind die Anlagen sinnvoll einzugriinen. Im Rahmen des Um-
weltberichtes werden die Auswirkungen der Planung beschrieben und be-
wertet. Die Auswirkungen auf Erfordernisse der Raumordnung und auf
die Umwelt werden entsprechend der einschlagigen Vorgaben abgehan-
delt. Aus regional-planerischer Sicht sind dabei besonders die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild zu beriicksichtigen. Die értliche Landwirt-
schaft begreift zumindest teilweise die Energieerzeugung durch Photovol-
taik als Teil ihrer Produktion, Stichwort »Energiewirt«. Auch gehen die mit
Photovoltaik-Anlagen Uber-stellten Flachen, der landwirtschaftlichen Pro-
duktion nicht vollstandig verloren. Unabhangig davon sieht das Bauge-
setzbuch seit dem 20.07.2004 ein optionales Baurecht nach Zeit vor.
Nach § 9 Abs. 2 BauGB kénnen bauliche Anlagen als »nur fiir einen be-
stimmten Zeitraum zulassig« festgesetzt werden. Dabei soll die Folgenut-
zung festge-setzt werden. Die Gemeinde erhélt dadurch eine rechtssi-
chere Handhabe der zeitlich befristeten Nutzung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Angaben zum Bedarf werden fir die geplante Flachenausweisung »Gewerbe Mitte« in Pfedelbach
nicht gemacht. Gegen die geplante Flache tragen wir — die Lésung innerdrtlicher Hochwasserprob-
leme vorausgesetzt — angesichts der innerértlichen Lage ebenfalls keine Bedenken vor. Allerdings
erheben wir gegen den Verlagerungsstandort des an dieser Stelle noch befindlichen Sportplatzes
weiterhin Bedenken (s.u.). Soweit diese Bedenken nicht ausgerdumt sind und kein vertraglicher Ver-
lagerungsstandort gefunden wird, wird nicht von einer Umsetzbarkeit der Planung »Gewerbe Mitte«
ausgegangen.

Zur geplanten Griinflache-Sport »Pfedelbach-Nord« haben wir uns am 16.03.16 bereits gegenuber
der Gemeinde Pfedelbach geduRert und Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Der vorgeschla-
gene Verlagerungsstandort fiir den Sportplatz befindet sich vollstandig innerhalb der Griinzasur »Oh-
ringen/Pfedelbach, die gemaR Plansatz 3.1.2 von Siedlungstatigkeit freizuhalten ist. Griin-z&suren
ubernehmen zwischen den Siedlungen die wichtige Funktion der Landschaftsgliederung (Siedlungs-
zasur) sowie wichtige dkologische Ausgleichsfunktionen in stérker besiedelten Bereichen. Im vorlie-
genden Fall sind die Funktionen Siedlungszasur, Naturschutz und Landschaftspflege, Erholung Luft-
austausch und Bodenerhaltung und Landwirtschaft von besonderer Bedeutung. Die Breite des an
dieser Stelle gesicherten Landschaftsraumes liegt mit 400 m im Be-reich der erforderlichen Mindest-
breite. Griin-zésuren sind It. Plansatz 3.1.2 von Siedlungs-tatigkeit freizuhalten. Nach der Begriin-
dung zu Plansatz 3.1.2 kénnen unter definierten Bedingungen Anlagen fiir Erholung, Freizeit und
Sport zugelassen werden. Wesentliche Voraussetzungen sind, dass das Vorhaben aufgrund der Be-
deutung fiir die Allgemeinheit unabweisbar erforderlich ist, dass keine frei-raum- (griinzasur-) scho-
nenderen Alternativen vorliegen und dass die Funktion der Grlinzasur nicht in Frage gestellt wird. Im
vorliegenden Fall sind jedoch mehrere Merkmale erkennbar, die gegen die Zulassung einer Aus-
nahme in der vorgesehenen Form am vorgeschlagenen Standort sprechen. So greift das Vorhaben
mit einer maximalen Breite von ca. 180 min einen zentralen Bereich der ca. 400 m breiten Griinzasur
zwischen Ohringen und Pfedelbach ein, die aufgrund von siedlungsbezogenen Ausformungen und
Auspragungen bereits mehrfach vorbelastet ist. Die vorgesehene Planflache umfasst mit ca. 2,6 ha
(bei Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft - Vorrangflur 1
und Vorrang-flache 1 It. digitaler Flurbilanz und digitaler Flachenbilanz bzw. von Boden mit hoher
bzw. sehr hoher Bedeutung fiir den Bodenschutz) eine deutlich gréRere Flache als der Ursprungs-
standort (mit ca. 1 ha). Nicht zuletzt ist derzeit nicht ersichtlich, dass keine frei-raumschonenderen
Alternativen fiir das Vor-haben bestehen. Aktuell gehen wir daher nicht von einer Verlagerbarkeit des
Sportplatzes an den vorgesehenen Standort aus. Da-hingehend wird ohne vertragliche Standortal-
ternative auch nicht von einer Umsetzbarkeit der Planung »Gewerbe Mitte« ausgegangen.

Zweiflingen
Gegen die geplante gewerbliche Bauflache »Westernbach Nord« in Zweiflingen-Westernbach wer-

den vor dem Hintergrund dessen, dass sich die geplante Fl&che in einen Regionalen Griinzug (Ziel
der Raumordnung/ Festlegung gem. Plansatz 3.1.1 des Regionalplans Heilbronn-Franken) hinein
erstreckt, Bedenken erhoben. Regionale Griinzlige sind - wie bereits dargestellt - von Siedlungs-
tatigkeit und anderen funktionswidrigen Nut-zungen freizuhalten. Dartiber hinaus handelt es sich hier
um einen Teil des Regionalen Griinzugs mit einer geringen rdumlichen Ausdehnung. Derartige Teil-
bereiche werden als besonders schiitzenswert erachtet. Dariiber hinaus handelt es sich hier um
hochwertige landwirtschaftliche Fl&chen (Vorrangflur | der digitalen Flurbilanz).

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte — insbesondere jedoch we-
gen des Hochwasserschutzes — wir die Gewerbegebietsplanung »Ge-
werbe Mitte« zur Zeit nicht mehr weiterverfolgt.

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - insbesondere dem Kon-
flikt mit der regionalen Griinzasur - wird die Auslagerung des bestehen-
den Sportplatzes in den Bereich »Pfedelbach-Nord« nicht mehr weiter-
verfolgt.

Beschlussempfehlung:
Aufgrund der genannten Konflikte wird die Gewerbegebietsplanung
»Westernbach Nord« nicht mehr weiterverfolgt.
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Da nach den Unterlagen die Planungsflachen »Westernbach Nord« und »Unteres Rosenfeld« als
Alternativflachen gesehen werden, sollte dahingehend der Flache »Unteres Rosenfeld« der Vorzug
gegeben werden.

Gegen die geplanten gemischten Bauflachen in Zweiflingen werden sowohl angesichts der GroRe
der Einzelflachen als auch standortbezogen keine Bedenken erhoben. Vor dem Hintergrund einer
anteilig anzunehmenden Wohnnutzung wird diese Beurteilung jedoch unter den Vorbehalt einer woh-
nungsbaubezogenen Bedarfsdarlegung fiir Zweiflingen gestellt (s.0.).

Gegen die geplante Sonderbauflache »Motocross« in Zweiflingen-Westernbach tragen wir ange-
sichts der Darstellung als Griinflache und der bereits erfolgten Realisierung ebenfalls keine Beden-
ken vor.

Gleiches gilt fiir die geplanten Griinflichen Sport »Verlegung des Bolzplatzes« und »Erweiterung
Waldfriedhof« in Zweiflingen-Friedrichsruhe.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemal § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB um Mitteilung des Abwégungsergebnisses zu unseren vorgebrachten Anregungen und Be-
denken. Zudem bitten wir um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung. Hierfiir bedanken wir
uns vorab.

Kenntnisnahme. Aufgrund der stadtebaulichen Vorteile (keine bandartige
Entwicklung), wird der Planung »Unteres Rosenfeld« gegentiber der
Planungsflache »Westernbach Nord« bevorzugt. Auch befindet sich in
der Planungsflache »Westernbach Nord«, die bei einer Entwicklung der
Fl&che saniert werden miisste.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Regionalverband wird nattirlich am weiteren Verlauf der Planung be-
teiligt und erhalt Nachricht Giber die Abwagungsergebnisse

20.

Regierungsprésidium Stutt-
gart, Abteilung
Wirtschaft und Infrastruktur

25.08.2016

Insgesamt bestehen gegen den Umfang der geplanten Wohnbauflachenausweisung keine Beden-
ken. Vom relativen Bedarf sind die angegebenen Reserven in Hohe von 26 ha und die geplanten
Neuausweisungen in Héhe von 14,83 ha abzuziehen. Es wird darauf hingewiesen, dass bei den Re-
serven nicht nur Fl&chen in kommunaler Hand anzusetzen sind, sondern dass je nach Verfiigbarkeit
auch private Flachen angerechnet werden miissen. Hierbei wird von einer Regelverfiigbarkeit von
mindestens 30% ausgegangen. Die Aktivierungsstrategien der Stadt fur private Flachen sind darzu-
stellen. Aus der Begriindung geht bisher nicht hervor, ob auch private Wohnbauflachenreserven ein-
bezogen wurden.

Bei der Berechnung selbst ist zu beachten, dass jeweils von der aktuellsten Einwohnerzahl auszu-
gehen ist. Entsprechend liegen unserer Berechnung die Einwohnerzahlen am Ende des 4. Quartals
2015 des Statistischen Landesamtes zu Grunde. Da weiterhin von 2030 als Zieljahr ausgegangen
werden soll, ist ein Planungszeitraum von 13,5 Jahren zu betrachten. Fir Ohringen ergibt sich somit
ein relativer Bedarf von 36 ha. Die vorgelegte Berechnung fiir Pfedelbach ist zu ergénzen. Es wird
auf S. 5 der Begriindung mit der Prognose fiir 2030 ohne Wanderungen gerechnet. Die Gemeinde
Pfedelbach ist jedoch nicht auf Eigenentwicklung beschrankt. Pfedelbach-Kernort ist nach Plansatz
2.4.1 (1) Z sogar als Gemeindeteil mit verstarkter Siedlungstatigkeit festgelegt.

Kenntnisnahme. Durch die Neuaufnahme weiterer Planungsflachen vom
Vorentwurf hin zum hier vorgelegten Entwurf hat sich allerdings der zu-
satzliche Wohnungsflachenbedarf auf von 14,83 ha auf 21,75 ha erhéht.
Insgesamt wird jedoch das Planungsziel fiir 2030 eingehalten (siehe un-
ten).

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung. Die Bedarfsberechnung fiir den
Wohnungsbau wurde in der Begriindung entsprechend den Vorgaben des
Regierungsprasidiums angepasst im Hinblick auf den Planungszeitraum
von 13,5 Jahren (01.07.2016 bis 01.01.2030) und die Beriicksichtigung
der Wanderungsgewinne von Pfedelbach. Es ergibt sich rechnerisch nun
ein Wohnungsbaupotenzial von 49,27 ha fiir die Verwaltungsgemein-
schaft. Zahlt man die genehmigten Restflachen, Baullicken und Neupla-
nungen der 1. Anderung zur 4. Fortschreibung zusammen, so ergeben
sich 47,75 ha (18 ha + 8 ha + 21,75 ha). Da das mit den neuen statisti-
schen Zahlen errechnete Wohnungsbaupotenzial gemaR Plausibilitats-
priifung in der Summe fiir die Verwaltungsgemeinschaft 49,27 ha ergibt
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Der Ausweisung von Flachen in Ohringen stimmen wir somit zu.

In welchem Umfang jeweils Fldchen ausgewiesen werden, sollte sich auch daran orientieren, wie
sich die bestehenden Reserven von 26 ha verteilen. Im Ergebnis sollten Reserven und Neuauswei-
sungen sich entsprechend des jeweiligen Bedarfs auf die Gemeinden verteilen. Es sollte also noch
dargestellt werden, in welchen Gemeinden sich die Reserven mit welchen Anteilen befinden, um die
geplante Ausweisung der Wohnbaufl&chen beurteilen zu knnen.

Zu den einzelnen Flachen:

»Limespark C (4,23 ha) und D« (9,5 ha) in Ohringen: Gegen die Darstellung der Wohnbauflachen
bestehen keine Bedenken, da sie sich im regionalen Schwerpunkt des Wohnungsbaus gemé&g Plan-
satz 2.4.1 Abs. 2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 befinden.

»Rotenicker« in Ohringen-Michelbach mit 1 ha entfallt: Es bestehen keine Bedenken.
»Gockes« in Ohringen-Michelbach (1,56 ha) Es bestehen keine Bedenken.
Gewerbeflachen: Gegen den Umfang der geplanten Ausweisungen bestehen keine Bedenken.

»Lehenfeld« (11,3 ha) in Ohringen. Gegen die Ausweisung dieser Flache bestehen erhebliche Be-
denken. Die Flache liegt zu groRen Teilen im Regionalen Griinzug »Ohringer Ebene« gemaf Plan-
satz 3.1.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020. Die Regionalen Griinziige sind von Siedlungstatig-
keit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinzlige sind
die Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaus-halts auszurichten, Plansatz 3.1.1 Absatz 2 (Z). Alle Bauleitpléne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbind-
liche Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs.
1 ROG). Die Ausweisung ist also schon aus diesem Grund rechtlich nicht zulassig. Dieses Ergebnis
wird durch die GroRe und die Art der geplanten Nutzung als gewerbliche Flache bekraftigt. Darliber
hinaus besteht ein VerstoR gegen Plansatz 2.4.3.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020. Die Flache
Lehenfeld liegt auRerhalb eines solchen IGD- Schwerpunktes, obwohl im Schwerpunkt Ohringen-
Verrenberg noch Kapazitaten vorhanden sind. Diese reichen fiir den Flachenbedarf von 12 ha der
Firma Schéfer+Peters aus. Unter anderem aus den genannten Griinden wider-spréche die Auswei-
sung der Flache »Lehen-feld« zusétzlich den Anforderungen des Leit-fadens zum Umgang mit Er-
weiterungen der Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen. Die ge-
plante Ausweisung kann somit nicht weiterverfolgt werden und ist zurlick zu nehmen.

(siehe oben), wird das Planungsziel in der Summe eingehalten. Bei der
Zusammenstellung dieser Zahlen sind die Anderungen vom Vor-entwurf
zum jetzt vorgelegten Entwurf berlicksichtigt.

Kenntnisnahme

Die jeweiligen Anteile an den Reserven von 26 ha werden auf die 3
Kommunen in der Begriindung erganzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte wird die Gewerbegebiets-
planung »Lehenfeld« nicht mehr weiterverfolgt.
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»Gewerbe Mitte« (1,54 ha) in Pfedelbach Solange die Hochwasserproblematik nicht geklart ist, be-
stehen Bedenken.

»Halde« (0,17 ha) in Pfedelbach-Baierbach Es bestehen keine Bedenken.

»Unteres Rosenfeld« (1,52 ha) und »Westernbach Nord« (1,52 ha) in Zweiflingen-Westernbach
(Alternativfldchen) Zunéchst wird darauf hingewiesen, dass beztiglich der Fl&chen im Laufe des Ver-
fahrens aus bauplanungsrechtlicher Sicht eine Entscheidung getroffen werden muss. Wegen des
Konflikts mit dem Regionalen Griinzug bei der Fl4che »Westernbach Nord« sollte der Flache »Un-
teres Rosenfeld« der Vorzug gegeben werden.

Dariiber hinaus sind jedoch noch Angaben zum Bedarf erforderlich. Da Zweiflingen auf Eigenent-
wicklung beschrénkt ist (Plansatz 2.4.2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020), sollen mdglichst
nur noch Gewerbe-flachen fiir ortsanséssige Betriebe entstehen. Dabei ist auch zu berlicksichtigen,
dass bei-de Flachen innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fiir Erholung gemaR Plansatz 3.2.6.1 Regio-
nalplan Heilbronn-Franken 2020 liegen. In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natrlichen
und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten werden.
Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwéagung mit konkurrierenden,
raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsraume sollen erhal-
ten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport-
und Freizeiteinrichtungen sind mdglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung
dadurch nicht beeintrachtigt werden. Vorbehaltsgebiete sind als Grundsétze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbe-haltsgebiete
der Planung nicht grundsatzlich entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu berticksichtigen sind.
Insofern ist auch die Ausweisung der Flache »Unteres Rosenfeld« noch einmal zu (iberdenken.
Gegen die Flache »Westernbach Nord« bestehen Be-denken wegen des Regionalen Griinzugs.

Photovoltaik-Flachen:

»Photovoltaik West« (3,18 ha) in Ohringen Die Planung wird mitgetragen, vergleiche die Stellung-
nahme des Regierungsprasidiums vom 16.07.2014.

»Photovoltaik Ost« (4,17 ha) in Ohringen Gegen diese Sonderbaufléche bestehen Bedenken. Die
Flache liegt im Regionalen Griinzug gem&R Plansatz 3.1.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020.
Die Regionalen Griinziige sind von Siedlungstatigkeit und anderen funktions- widrigen Nutzungen
frei-zuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und
Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsféahigkeit des Naturhaus-halts auszurichten.
In Regionalen Griinzligen kann eine ausnahmsweise Zulassung von regional bedeutsamen Photo-
voltaikanlagen bis zu einer Groke von 5 ha erfolgen, wenn keine wesentlichen Beeintréchtigungen
fur die Funktionen Siedlungszasur, Naturschutz und Landschaftspflege, Landwirtschaft, Erholung,
Orts- und Landschaftsbild, Luftaus-tausch oder Hochwasserretention zu erwarten sind und keine

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - insbesondere jedoch we-
gen des Hochwasserschutzes - wird die Gewerbegebietsplanung »Ge-
werbe Mitte« zur Zeit nicht mehr weiter verfolgt.

Kenntnisnahme

Beschlussempfehlung:

Aufgrund des genannten Konfliktes mit dem Regionalen Griinzug wird die
Gewerbegebietsplanung »Westernbach Nord« nicht mehr weiter ver-
folgt. Die Planungsflache »Unteres Rosenfeld« soll in die 1. Anderung
der 4. Fortschreibung aufgenommen werden.

Der Bedarf fiir Zweiflingen wird in der Be-griindung naher belegt. Die ge-
werbliche Entwicklung in Zweiflingen soll nur den értlichen Bedarf abde-
cken. Die Einhaltung der MaRgaben fiir das Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
kann bei der gewerblichen Planung »Unteres Rosenfeld« kann gewahr-
leistet werden. In der Begriindung wird darauf Bezug genommen.

Beschlussempfehlung:

Aufgrund des genannten Konfliktes mit dem Regionalen Griinzug wird die
Gewerbegebietsplanung »Westernbach Nord« nicht mehr weiter ver-
folgt. Die Planungsflache »Unteres Rosenfeld« soll in die 1. Anderung
der 4. Fortschreibung aufgenommen werden.

Kenntnisnahme

An der Sonderbauflache »Photovoltaik-Ost« soll weiter festgehalten
werden. Die Verwaltungsgemeinschaft mdchte ihren Beitrag zur Entwick-
lung erneuerbarer Energie leisten. Die Anordnung der Anlage entlang der
BAB A 6 wird im Hinblick auf die Landschaftsvertraglichkeit positiv bewer-
tet, den-noch sind die Anlagen sinnvoll einzugriinen. Im Rahmen des Um-
weltberichtes werden die Auswirkungen der Planung beschrieben und be-
wertet. Die Auswirkungen auf Erfordernisse der Raumordnung und auf
die Umwelt werden entsprechend der einschldgigen Vorgaben abgehan-
delt. Aus regional-planerischer Sicht sind dabei besonders die
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schonenderen Alternativen bestehen. Dabei sind Anlagen nur im direkten rdumlichen Zusammen-
hang zu vorhandenen linearen landschaftsprégenden Infrastruktur-einrichtungen sowie mindestens
1 ha groRen Standorten zuléssig, die eine Vorpragung durch bauliche Anlagen oder Anlagen der
technischen Infrastruktur aufweisen Plansatz 3.1.1 Absatz 2 (Z), Teilfortschreibung Photovoltaik. Im
vorliegenden Fall sind wesentliche Beeintrachtigungen der Landwirtschaft zu erwarten. Die Fl&che
liegt in der Vorrangflur | der Digitalen Flurbilanz mit guten Béden mit geringer Neigung sowie glinsti-
gen Bewirtschaftungsverhaltnissen. Durch die GréRe der Flache von immerhin Uber 4 ha insge-samt
ist von einem splrbaren Verlust fiir die Landwirtschaft auszugehen. Auflerdem fehlt eine Auseinan-
dersetzung mit mdglichen Alternativstandorten. Derzeit sind somit die Tatbestandsvoraussetzungen
der Ausnahmeregelung nicht dargelegt und damit die Darstellung wegen VerstoRes gegen den Re-
gionalen Griinzug nicht zuléssig.

Sonstige Flachen:

»Rastplatz BAB A6« (3,2 ha) in Ohringen Die Planung greift mit bis zu 175 m in den Regionalen
Grlinzug ein. Es handelt sich um landwirtschaftliche Vorrangfldche der Stufe 1 nach Digitaler Flurbi-
lanz. Es handelt sich je-doch um die nachrichtliche Ubernahme der Fachplanung des Bundes. Somit
wird von dort die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gepriift.

»P+R Platz West« (0,55 ha) in Ohringen Es bestehen keine Bedenken.

»Sport Pfedelbach Nord« (2,54 ha) in Pfedelbach: Gegen die Darstellung dieser Flache bestehen
Bedenken. Die Flache liegt in der Griinzasur geméaR Plansatz 3.1.2 Regionalplan Heilbronn-Franken
2020. Grlinzasuren dienen der Gliederung nahe zusammen liegender Siedlungsgebiete und der Ver-
meidung einer bandartigen Siedlungsentwicklung und der Erhaltung siedlungsnaher Aus-gleichs- und
Erholungsfunktionen (Absatz 1, Z). Die Griinzasuren sind von Siedlungstatigkeit und anderen funkti-
onswidrigen Nutzungen freizuhalten. Die Griinzésuren sollen als klein- raumige Bereiche vor allem
siedlungs-nahe okologische, erholungsrelevante und/o-der landschaftsasthetische Funktionen sowie
die Gliederung dicht zusammen liegender Siedlungsgebiete iibernehmen, um eine bandartige Ent-
wicklung zu verhindern (Absatz 2, Z). Somit verstoit die geplante Darstellung gegen ein Ziel der
Raumordnung und ist da-mit unzulassig. Im vorliegenden Fall ist die Griinzasur sogar als besonders
schutzbedirftig einzustufen, da die Griinzasur an dieser Stelle nur 400 m breit ist. Vergleiche dazu
die Begriindung zum Plansatz 3.1.2: In einer kleinteiligen Landschaft sind Breiten von mindestens
400 bis 1.000 m erforderlich, die nicht unterschritten werden sollen, um die Funktionsfahigkeit der
Griinzasuren nicht zu geféhrden. Umso wichtiger ist dort die Frei-haltung von Besiedelung; daraus
resultiert ein gréReres Schutzbedirfnis der Griinz&suren gegenuber den Regionalen Griinzligen. Bei
Grlinzasuren, deren Breite wegen bestehender Siedlungen oder Infrstrutureinrichtungen die oben
genannte Mindestbreite unterschreitet, konzentriert sich die Funktion auf diesen Restbereich und
verleiht ihm besonderen Wert. Daher ist es derzeit - ohne Alternativenprifung - nicht vorstellbar, dass
die Ausnahme fiir Freizeit- und Sportanlagen eingreifen kdnnte.

»Halde« (0,17 ha) in Pfedelbach-Baierbach. Gegen die Darstellung dieser kleinen gewerblichen Fl&-
che, um dort eine Safterei zu errichten, bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu berticksichtigen. Die 6rtliche
Landwirtschaft begreift zumindest teilweise die Energieerzeugung durch
Photovoltaik als Teil ihrer Produktion, Stichwort »Energiewirt«. Auch ge-
hen die mit Photovoltaik-Anlagen Uber-stellten Flachen, der landwirt-
schaftlichen Produktion nicht vollstdndig verloren. Unabhéngig davon
sieht das Baugesetzbuch seit dem 20.07.2004 ein optionales Baurecht
nach Zeit vor. Nach § 9 Abs. 2 BauGB kénnen bauliche Anlagen als »nur
fir einen be-stimmten Zeitraum zul&ssig« festgesetzt werden. Dabei soll
die Folgenutzung festgesetzt werden. Die Gemeinde erhélt dadurch eine
rechtssichere Handhabe der zeitlich befristeten Nutzung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - insbesondere dem Kon-
flikt mit der regionalen Griinzasur - wird die Auslagerung des bestehen-
den Sportplatzes in den Bereich »Pfedelbach-Nord« nicht mehr weiter-
verfolgt.

Kenntnisnahme
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»HauptstraBe« (0,6 ha) in Zweiflingen-Westernbach. Gegen die Darstellung dieser Mischbaufldche
bestehen Bedenken. Zweiflingen ist auf Eigenentwicklung beschrénkt (s.0.) und hat keinen Bedarf an
neuen Wohnbauflachen. Zudem wird auf den in der Be-griindung genannten Konflikt mit dem HQ
100 und die schwierige Erschliefung hinge-wiesen.

»Hausécker« (0,12 ha) und »GéRle« (0,05 ha) in Zweiflingen-Westerbach. Aufgrund der geringen
GroRe werden keine Bedenken gegen die geplanten Mischbauflachen erhoben.

»Motocross« (0,58 ha) in Zweiflingen-Westernbach: Da bereits ein genehmigter Bebauungsplan vor-
liegt und die relativ kleine Anlage realisiert wurde, werden trotz der Lage im Regionalen Griinzug
keine Bedenken erhoben.

»Verlegung des Bolzplatzes« (0,18 ha) in Zweiflingen-Friedrichsruhe Es bestehen keine Bedenken.

»Erweiterung des Waldfriedhofes« (4,3 ha) in Zweiflingen-Friedrichsruhe Die Planung liegt im Vor-
ranggebiet fir Erholung geméR Plansatz 3.2.6.1 Absatz 2 (Z). Die Vorrang-gebiete fir Erholung sol-
len als vorbildliche Erholungslandschaften erhalten und entwickelt werden. Natur- und erholungsbe-
zogene Nutzungen haben Vorrang vor anderen Nutzungsanspriichen. Die Raumnutzungen sind auf
die Erhaltung und Verbesserung der Erholungseignung und die Erhaltung der Kultur-landschaft mit
ihren baulichen und landschaftlichen Denkmalen auszurichten. Die Nutzbarkeit fiir Zwecke der Erho-
lung ist zu verbessern. Andere raumbedeutsame Nut-zungen sind ausgeschlossen, soweit sie mit
den Erholungszwecken nicht vereinbar sind. Da (iber die vorhandenen Waldwege hinaus keine wei-
teren Einrichtungen geplant sind, ist laut Begriindung nicht mit Beeintrachtigungen am Waldbestand
zu rechnen. Somit kdnnte die Planung mit dem Vorranggebiet fiir Erholung vereinbar sein. Es wird
um eine vertiefte Auseinandersetzung mit der Erforderlichkeit der Erweiterung und der Vereinbarkeit
der Manahme mit dem Vorranggebiet fiir Erholung gebeten.

»Hofwiesen Siid« (0,25 ha) in Zweiflingen-Pfahlbach: Der Bedarf fiir die Mischbauflache sollte noch
dargelegt werden.

»Zweiflinger StraBe« (0,05 ha) in Zweiflingen-Eichach Aufgrund der geringen GréRe der geplanten
Mischbauflache bestehen keine Bedenken.

Landwirtschaft

Abteilung 3 ist von Referat 21 zur Priifung aufgefordert, ob in Bezug auf die Planung von Seiten des
RPS zu vertretende Belange zu berticksichtigen sind. Dies ist z.B. der Fall, wenn sich Planungen/Vor-
haben in groBem Umfang auf landwirtschaftlich gut geeigneten Flachen abspielen bzw. weitere land-
wirtschaftliche Belange betroffen sind. Zu Uber-prifen ist dabei im Detail, ob den Forderun-gen der
Landwirtschaft / Agrarstruktur nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden / Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme Rechnung getragen wird. Wir verweisen im Ubrigen auf unsere Stellung-
nahmen 2006 und 2014 zum damaligen FNP. Die Teilgebiete der FNP-Anderung/Fortschreibung lie-
gen im Naturraum Kocher-Jagst-Ebene. Der Planungsraum ist vielgestaltig und beinhaltet die

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - insbesondere dem Kon-
flikt mit dem Hochwasserschutz und der ErschlieRung - wird die Planung
»HauptstraBe« nicht mehr weiterverfolgt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Vertraglichkeit der Erweiterung des Waldfriedhofes mit dem Vorrang-
gebiet Erholung ist gewahrleistet und wird im Rahmen der Begriindung
naher behandelt. Eine Beeintrachtigung des Baumbestandes kann aus-
geschlossen werden, da Fallungen im Zusammenhang mit der Planung
nicht beabsichtigt sind.

Der Eigentiimer hat bereits eine Genehmigung fiir eine Maschinenhalle,
jetzt wird noch ein Wohnhaus benétigt. Der Bedarf liegt konkret vor. Bau-
rechtlich soll die Situation als Abrundungssatzung behandelt werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Talauen von Kocher und Ohrn, ehemalige Weinbauhange und ackerbaulich genutzte Hochlagen.
Hier liegen in weiten Teilen gute Béden vor. Uber die guten Bodenqualitaten hinausgehend sind auch
die agrarstrukturellen Bedingungen meist gut (SchlaggréRe, ErschlieRung, Hof-Feld- Entfernung).
Diese Bedeutung der Standorte fiir Kulturpflanzen und damit fir die landwirtschaftliche Nutzung wird
in der Flurbilanz wiedergegeben, hier herrscht landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe | und Il vor. So-
weit solche Vorrangfluren betroffen sind, bestehen unsererseits erhebliche Bedenken.

Zu den vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass sich zu den einzelnen Gebieten nur z.T. Aus-
sagen zur Bedeutung der Flachen fiir die Landwirtschaft finden. Eine differenzierte Betrachtung der
landwirtschaftlichen Nutzung und Bewertung gem&R der Flurbilanz in vollstindigen detaillierten
Steckbriefen zu den einzelnen Baugebieten fiir die ordnungsgeméfRe Abwégung fehlt und sollte ent-
sprechend den Vorgaben des LEP mit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit der Ressource gutes
Acker-/Griinland nachgereicht werden.

Falls eine Zunahme des Verkehrs durch die geplanten Nutzungen mdglich ist, bitten wir um ausrei-
chende Darstellung und Berlicksichtigung der agrarstrukturellen Belange.

Um der Landwirtschaft nicht weitere Flachen zu entziehen, sollen Biotopneuentwicklungen fiir den
Eingriffsausgleich primar auf Grenz- und Untergrenzfluren stattfinden. Da auf Gemarkung Ohringen
auch extensives Griin-land bewirtschaftet wird bzw. Schutzgebiete vorhanden sind, sollten die Maf-
nahmen fiir den Eingriffs-/Ausgleich in Abstimmung damit konzipiert werden.

StraRenwesen und Verkehr

Der Ausbau der A 6 ist im giiltigen Bedarfsplan 2004 im Vordringlichen Bedarf eingestuft. Der sechs-
streifige Ausbau erfolgt in nordlich asymmetrische Richtung. Derzeit liegt der Entwurf zur Erteilung
des Gesehen-vermerks beim Bundesministerium fiir Ver-kehr und digitale Infrastruktur vor. Mit der
Einleitung des Planfeststellungsverfahrens wird im Jahr 2017 gerechnet.

Nérdlich der Autobahn gilt auf Grund der konkreten Ausbauabsichten ein erweitertes Anbauverbot
von 65 m zum aktuellen Fahrbahnrand. Im Zuge Ausbaus wird auch die PWC Anlage Ohringen aus-
gebaut und erweitert. Davon ist das geplante Gewerbegebiet »Lehenfeld« betroffen. Die Ausbaupla-
nung der PWC Anlage ist zu berticksichtigen. In diesem Bereich gilt die Baufeldgrenze als Grenze
der Anbauverbotszone.

Die Baufeldgrenze kann beim Regierungs-prasidium Stuttgart, Referat 44, Frau Dr. Wolff angefragt
werden.

2.3 P+R-Platz an der L 1036. Es ist hier 6stlich der geplanten Flache bereits ein P+R-Platz an der S-
Bahn-Haltestelle »Ohringen West« vorhanden. Sofern Anderungen an der LandesstraRe, z.B. neue
Zufahrten vor-gesehen sind, sind diese friihzeitig mit dem Regierungsprésidium Stuttgart, Abteilung
4 Straflenwesen und Verkehr abzustimmen.

In der Begriindung zum Entwurf und im Umweltbericht werden dezidiert
Aussagen zur Flurbilanz und den Bodengitern und die Bedeutung des
Schutzgut Boden gemacht.

Bei den Planungsflachen werden auch Auswirkungen auf die agrastruk-
turellen Belange beschrieben.

Kenntnisnahme, siehe auch Ziffer 17 Seite 11, Stellungnahme zum Bau-
ernverband zum Thema Ausgleichsflachen.

Kenntnisnahme

Beschlussempfehlung:
Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte wird die Gewerbegebiets-
planung »Lehenfeld« nicht mehr weiterverfolgt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
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3.3 Photovoltaik an der L 1050. Grundsatzlich sind an der freien Strecke die gesetzlichen Anbauab-
stande nach § 22 StrG einzuhalten. Die ErschlieBung soll Uber das gemeindliche Wegenetz und K
2352 erfolgen, daher sind Anderungen an der Landesstrae wohl nicht vorgesehen. Die Detailpla-
nung istim Zuge des Bebauungsplanverfahrens mit uns abzustimmen.

Denkmalpflege

Zu folgenden Flachen méchte Abt. 8/ Archdologische Denkmalpflege Anregungen bzw. Hinweise
geben. Belange der Bau - und Kunstdenkmalpflege werden nicht bertihrt:

Nr. 1.1 »Lehenfeld« und 1.2 »Rastplatz Ohringenc

Die Planungsgebiete grenzen im Westen unmittelbar an die archdologische Verdachtsfldche auf § 2
DSchG »Reiter, Lenkfeld« (s. Kartierung Ohringen-Verrenberg, Priiffall 2,), bei der Luftbilder auf eine
ausgedehnte vor- oder friihgeschichtliche Siedlungsstelle hindeuten.

Nr. 3.2 »Limespark D«

Die geplante Wohnbauflache (berlagert die archdologische Verdachtsflache auf § 2 DSchG «Abge-
gangene Siedlung Niederweiler« (s. Kartierung Ohringen-Cappel, Priffall 3M), auf die Luftbilder und
historische Quellen hinweisen.

Nr. 5.3 »Photovoltaik«

Der dstliche Arm der geplanten Flachen (iberlagert die archéologische Verdachtsflache auf

§ 2 DSchG »Abgegangene Strale« (s. Kartierung Ohringen-Eckartsweiler, Priiffall 7M), eine im Ver-
lauf bekannte mittelalterliche Fern- und Handelsverbindung.

Nr. 4.2 »Gockes« Am nordlichen Rand der geplanten Wohnbauflache verlauft die archaologische
Verdachtsflache auf § 2 DSchG »Rest der Fernverkehrsverbindung Worms —-Donau (stdlicher
Zweig)« (s. Kartierung Ohringen-Michelbach, Priiffall 13M).

Wir bitten - soweit noch nicht erfolgt — um Ubernahme dieser Hinweise in den Text- und Kartenteil
der Planunterlagen, sowie die Umweltvertraglichkeitspriifung.

Sollten die genannten Baugebiete weiterverfolgt werden oder Bodeneingriffe, Erdarbeiten, bzw. Bau-
mafnahmen auch im n&heren Umfeld geplant werden ist das Ref. 84.2 — Arch&ologische Denkmal-
pflege friihzeitig zu beteiligen, um die erforderlichen Mafinahmen friihzeitig im Vorfeld abzustimmen.
Ggf. sind in Absprache mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege archaologische Prospektionen und
wissenschaftliche Ausgrabungen auf Kosten des Planungstragers frilhzeitig im Vorfeld notwendig.
Die weitere Beteiligung der Archéologischen Denkmalpflege in den folgenden Planverfahren ist not-
wendig.

Fur die tbrigen Planbereiche wird auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG (zuféllige Funde)
hingewiesen.

Kenntnisnahme, Anderungen an der Landesstrafle sind in der Tat nicht
vorgesehen.

Beschlussempfehlung:
Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte wird die Gewerbegebiets-
planung »Lehenfeld« nicht mehr weiterverfolgt.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden bereits die potenziellen Kon-
flikte bzw. Beriicksichtigungen zum Denkmalschutz angesprochen.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung. Im Rahmen des Umweltberichtes wird auf die ergreifenden MaR-
nahmen hingewiesen, sollte ein postiver Befund im Rahmen von Prospek-
tionen vorliegen.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung




\ \ R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak

Dipl.-Ing. Jirgen Glas er

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende

Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 20

21.

Landratsamt Hohenlohe-
kreis

05.09.2016

1.1 »Lehenfeld«, Ohringen

Wasserwirtschaft:

Bei der Kanalnetzberechnung (AKP von 2015) wurde das Plangebiet nicht beriicksichtigt. In der
nachsten Fortschreibung der Kanalnetzberechnung ist das Plangebiet als Prognoseflache mit zu be-
riicksichtigen. Selbiges gilt fur den Nachweis der Mischwasserentlastungsanlagen (Schmutzfrachtsi-
mulation).

Naturschutz

Die Fl&che liegt topografisch am Gelénde-hochpunkt. Sie wird deshalb die Ansicht der Stadt insbe-
sondere von Norden und Westen erheblich verandern. Nur wenn keine Alternativen bestehen, die
insgesamt besser geeignet sind, kann die Baufldche mitgetragen werden.

Landwirtschaft

Mit Bodenzahlen von 61 - 75 weisen die vorhandenen Ackerflachen beste Bodengte auf und haben
ein sehr hohes natirliches Ertragspotential. Nach der Digitalen Flurbilanz sind die Fl&chen der Vor-
rangflur Stufe 1 zu-geordnet. Ein Teil der Grundstiicke wird nach den Kriterien des Gkologischen
Landbaus bewirtschaftet, fiir deren Anerkennung eine mehrjahrige Ubergangsphase Voraussetzung
war. Das Gebiet hat zudem keine schwerlast-fahige Verkehrsanbindung. Vielmehr lassen die beste-
henden Wegeverbindungen (Gemeindeverbindungsstralle, z.T. als Hohlweg ausgebildet) weitere er-
hebliche Eingriffe in landwirtschaftliche Flachen auch auBerhalb des Plangebiets befiirchten. Aufler-
dem birgt die Planung die Gefahr, dass in Zukunft weitere Flachen nérdlich der A6 fiir Gewerbean-
siedlung verbraucht werden. Landwirtschaftliche Belange sind deshalb in erheblichem Umfang be-
troffen, der Standort kann nicht mitgetragen werden.

1.2 »Rastplatz BAB 6«, Ohringen

Wir bitten um Priifung, ob der gepl. Rastplatz als geplante Bauflache im Flachennutzungs-plan dar-
gestellt werden soll. Wir gehen da-von aus, dass dieser als standortgebundenes Vorhaben im Zu-
sammenhang mit einer Bundesautobahn nach Realisierung nachrichtlich in den Flachennutzungs-
plan aufgenommen werden kann. Sollte die Darstellung weiter in der Planung verbleiben, regen wir
an, die Flache einheitlich zu bezeichnen (im Plan Rastplatz Ohringen benannt).

Wasserwirtschaft:

Bei der Kanalnetzberechnung (AKP von 2015) wurde das Plangebiet nicht beriicksichtigt. In der
nachsten Fortschreibung der Kanalnetzberechnung ist das Plangebiet als Prognoseflache mit zu be-
riicksichtigen. Selbiges gilt fur den Nachweis der Mischwasserentlastungsanlagen (Schmutzfrachtsi-
mulation).

Landwirtschaft:

Auch hier sind landwirtschaftliche Ackerflachen der Vorrangflur Stufe | betroffen. Das Landwirt-
schaftsamt verweist auf den im vergangenen Jahr erfolgten Ausbau des Rastplatz Hohenlohe Nord
und Stid mit erheblicher Fldcheninanspruchnahme auf besten Ackerfldchen der Vorrangflur Stufe Iin

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte wird die Gewerbegebiets-
planung »Lehenfeld« nicht mehr weiterverfolgt. Insofern ertibrigt sich die
Kanalnetzneuberechnung um die Planung »Lehenfeld«.

Kenntnisnahme. Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - jedoch
inshesondere wegen des Regionalen Griinzuges - wird die Gewerbege-
bietsplanung »Lehenfeld« nicht mehr weiter verfolgt.

Kenntnisnahme. Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - jedoch
inshesondere wegen des Regionalen Griinzuges - wird die Gewerbege-
bietsplanung »Lehenfeld« nicht mehr weiter verfolgt.

Bei der Darstellung handelt es sich um eine nachrichtlichen Ubernahme
einer fachtechnischen Planung. In Anbetracht der Auswirkungen der
Fachplanung auf die Wasserwirtschaft und die Landwirtschaft wird die
Planung weiterhin dargestellt, auch wenn es sich hierbei um keine origi-
ndre Planung der Verwaltungsgemeinschaft handelt. Die Planung wird
kiinftig hier einheitlich als »Rastplatz Ohringen« benannt.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Kenntnisnahme mit Verweis auf die Fachplanung der StraRenbauverwal-
tung.
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einem Abstand von nur 12,8 km zu dem neu geplanten Rastplatz. Landwirtschaftliche Be-lange sind
in erheblichem Umfang betroffen. Weitere Informationen lber das Vorhaben liegen nicht vor, insbe-
sondere ob der Standort unabdingbar ist oder Alternativen bestehen. Der Standort kann nicht mitge-
tragen werden.

2.1 »Zeilbaumwege, Ohringen

Landwirtschaft

Die Flache stellt eine deutliche bessere Alternative wie die Bauflache 1.1 dar, wo landwirtschaftliche
Belange in erheblichem Umfang betroffen sind, und soll deshalb als Bau-fldche im Flachennutzungs-
plan enthalten bleiben.

2.2 Photovoltaik West, Ohringen
Nachdem die Anlage bereits erstellt ist, und die entsprechenden fachlichen Regelungen im Geneh-
migungsverfahren getroffen wurden, reicht eine Darstellung der Fl&che als Bestand aus.

2.3 P+R Platz, Ohringen

Stralenbau:
Die ErschlieBung der Flache ist Giber den bestehenden P+R Platz vorzunehmen. Zur L 1036 sind aus
Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs keine neuen Zu-fahrten zulassig.

3.1 Limespark C, Ohringen

Immissionsschutz:

Die bisher fiir den Bereich des »Limes-parks« vorgelegten Larmprognosen haben aufgrund der Vor-
belastung durch Straen- und Schienenldrm immer Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 ergeben. Fiir folgende Bebauungsplanverfahren sind deshalb Larmprognosen erforder-
lich.

Landwirtschaft:
Hier sind beste Boden der Vorrangflur Stufe | betroffen, landwirtschaftliche Belange sind deshalb in
erheblichem Umfang betroffen.

Da die Gewerbegebietsplanung »Lehenfeld« nicht mehr weiterverfolgt,
bleibt die bereits genehmigte Planung »Zeilbaumweg« im Flachennut-
zungsplan enthalten.

Formal betrachtet muss die »Photovoltaikanlage West« in den Fl&chen-
nutzungsplan aufgenommen und auch genehmigt werden.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Die Larmprognosen sind im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung zu
erarbeiten und vorzulegen.

Kenntnisnahme. Siehe unsere Hinweise zur Stellungnahme des Bauern-
verbandes Nr. 17 Seite 11. Es wird angeraten den hochwertigen Oberbo-
den fachgerecht zu aufzunehmen und in Bereichen, die eine Oberboden-
verbesserung zulassen, ebenso fachgerecht wiedereinzubauen.
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3.2 Limespark D, Ohringen

Immissionsschutz:

Die bisher fiir den Bereich des Limesparks vorgelegten Larmprognosen haben aufgrund der Vorbe-
lastung durch StraRen- und Schienenlarm immer Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 ergeben. Fir folgende Bebauungsplanverfahren sind des-halb L&rmprognosen erforderlich.

Naturschutz:

Nach Westen grenzt an die Wohnbaufldche das gesetzlich geschiitzte Biotop »Hohlweg« an. GemaR
Ziffer 4.2 Anlage 2 NatSchG ist der gesetzliche Biotopschutz nur dann gegeben, wenn das Biotop
»Hohlweg« in der frei-en Landschaft liegt. In dem Moment, in dem die Bebauung n&her an den Hohl-
weg heran-riickt, ist dieses Kriterium nicht mehr erfiillt. Wir gehen davon aus, dass im Bebauungs-
plan ein Abstand von mind. 5m zur Béschungsoberkante als Flache fiir den Natur-schutz in éffentli-
chem Eigentum verbleibt und kénnen dann eine Ausnahme bzw. Befreiung in Aussicht stellen.

Landwirtschaft:
Hier sind beste Boden der Vorrangflur Stufe | betroffen, landwirtschaftliche Belange sind deshalb in
erheblichem Umfang betroffen.

3.3 Photovoltaik Ost, Ohringen

Stralenbau:

Die beiden Teilflachen werden von den nérd-lich verlaufenden Kreisstraflen K 2352 bzw K 2332 so-
wie der mittig verlaufenden L1050 tangiert. Wir weisen darauf hin, dass durch die Photovoltaik keine
Blendwirkungen auf die dortigen Verkehrsteilnehmer entstehen diirfen. Aufgrund solcher méglichen
Wirkun-gen, insbesondere auf die L1050, ist es aus unserer Sicht bereits jetzt schon im Flachen-
nutzungsplanverfahren erforderlich, dies de-tailliert zu priifen.

4.2 Gockes, (")hringen-Micherach Immissionsschutz:
Die geplante Wohnbaufldche grenzt unmittelbar an eine gemischte Wohnbaufl&che, die im Norden
hauptséchlich mit Wohnh&usern bebaut ist. Konflikte sind deshalb nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplanverfahren sind die Auswirkungen des ca. 220 m norddstlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Anwesens hinsichtlich Larm und Geriichen auf das Plangebiet zu beriicksichtigen.

Die Larmprognosen sind im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung zu
erarbeiten und vorzulegen, siehe auch »3.1 Limespark C«.

Die Stadt Ohringen wird beziiglich des gesetzlich geschiitzten Biotops
»Hohlweg nérdlich Cappel« ein Ausnahmeantrag stellen. Wie gefordert
verbleibt die Flache im Eigentum der Stadt, ab der Béschungsober-kante
ist ein Abstand jeweils von 5 m fiir Naturschutzzwecke freizuhalten. Die
einzuhaltenden Abstande sind im Rahmen des Bebauungsplanes abzu-
sichern.

Kenntnisnahme. Siehe unsere Hinweise zur Stellungnahme des Bauern-
verbandes Nr. 17 Seite 11. Es wird angeraten den hochwertigen Oberbo-
den fachgerecht zu aufzunehmen und in Bereichen, die eine Oberboden-
verbesserung zulassen, ebenso fachgerecht wiedereinzubauen, siehe
auch »3.1 Limespark C«.

Blendwirkungen, die von den 2 Teilflachen der Potovoltaik-Anlagen aus-
gehen sind fiir die Verkehre auf der A6 eher unwahrscheinlich, da die Au-
tobahntrasse im Einschnitt verlauft und zusétzlich noch baumheckenar-
tig begrlint ist. Blendwirkungen sind fir Verkehre auf der L1050 von Oh-
ringen kommend Richtung Zweiflingen allerdings nicht auszuschlieRen.
Es wird deshalb empfohlen im Vorfeld des Bebauungsplanes, vom Be-
treiber der Anlage ein Blendgutachten erstellen zu lassen. Als Grundlage
fir die Blendberechnung werden der genaue Aufstellungsort, die Abmes-
sungen der PV-Anlage sowie Modul-Azimut und -Neigung benétigt. Eine
Neuausrichtung des PV-Feldes oder ein nachtragliches Einrichten von
Abschattungsmafinahmen kann die Wirtschaftlichkeit einer Solaranlage
in Frage stellen. Im Umweltbericht wird ein entsprechender Hin-weis ge-
geben.

Kenntnisnahme

Im Vorfeld der Bebauungsplanung ist ein L&rm- und Geruchsgutachten
erstellen zu lassen. Insbesondere das Geruchsgutachten ist abhangig
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Wasserwirtschaft:

Bei der letzten Kanalnetzberechnung wurde das Plangebiet nicht berlicksichtigt. Ergebnis der Kanal-
netzberechnung war, dass groRe Teile des Kanalnetzes (vor allem im Bereich der Brunnengasse,
Dorfstralle, Obersteinbacher StraRe und Kirchstrafle) hydraulisch tiberlastet sind. Als MaRnahmen
wurde die Abkopplung von Aulengebieten, sowie von Dachflachen vom Mischwasserkanal vorge-
schlagen. Alternativ sollten die Uberlasteten Kanéle aufdimensioniert werden. Ob seither MaRnah-
men durchgefiihrt wurden ist uns nicht bekannt.

StralRenbau:

Das Wohnbaugebiet befindet sich an der K 2355, welche im dortigen Bereich keine Ortsdurchfahrt-
Erschliefungsbereich, sondern freie Strecke ist. AuRerhalb des ErschlieBungsbereichs der Orts-
durchfahrt gilt nach § 22 Abs. 1 StrG ein Anbauverbot von 15 m zum Fahrbahnrand der Kreisstrale.
Dieser Bereich ist von Hochbauten jeder Art und baulichen Anlagen freizuhalten. Laut § 22 Abs. 1
StrG sind in bestimmten Féllen Aus-nahmen vom Anbauverbot méglich. Die verkehrliche Erschlie-
Bung hat innerhalb der stralenrechtlichen Ortsdurchfahrt zu erfolgen. In Anlehnung an die in § 22
Abs. 1 StrG enthaltenen Mdglichkeiten, in bestimmten Fallen Ausnahmen bezliglich neuer Zufahrten
zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen Anschlusses vertretbar erscheint, der Abschluss
einer entsprechenden Vereinbarung zwischen Gemeinde und Strafenbau-amt mdglich. Beim ge-
planten Wohnbaugebiet ist die verkehrliche ErschlieBung tber das siidliche Wohnbaugebiet mdglich
und vorzu-nehmen und nicht direkt Gber die K 2355.

Naturschutz:

Das Baugehbiet liegt abgesetzt von der bisherigen Bebauungslinie in erhohter Lage am nordlichen
Ortsrand. Die landschaftliche Wirkung ist deshalb erheblich. Wir bitten um Priifung, ob nicht eine
Reduzierung der Bauflache auf eine Breite von ca. 40 m mdglich ist, was eine ErschlieBung mit beid-
seitiger Bebauung ermdglichen wiirde. Zudem konnte dies dann auch weiter nach Westen gefiihrt
werden, so dass wiederum ein in sich abgeschlossener Ortsrand entstehen wiirde. Fiir die im Osten
gelegene Feldhecke als gesetzlich geschiitztes Biotop miisste eine Ausnahmeregelung getroffen
werden. Diese wird in Aussicht gestellt. Sollte die Bauflache unverandert weitergefiihrt werden, ist
das gesetzlich geschiitzte Biotop Hohlweg im Nor-den zu beachten und bei der Bebauungsplanung
mit einem ausreichend grofien Puffer als éffentliche Pflanzgebotsfldche zu versehen.

5.1 Sport Pfedelbach Nord

Wasserwirtschaft:

Bei der Kanalnetzberechnung (AKP von 2015) wurde das Plangebiet nicht beriicksichtigt. In der
nachsten Fortschreibung der Kanalnetzberechnung ist das Plangebiet als Prognoseflache mit zu be-
riicksichtigen. Selbiges gilt fur den Nachweis der Mischwasserentlastungsanlagen (Schmutzfrachtsi-
mulation).

von der GroBte und Art der Viehaltung. Im Umweltbericht wird ein ent-
sprechender Hinweis gegeben.

Die Kanalnetzberechnung ist im Vorfeld der Bebauungsplanung zu aktu-
alisieren und ggf. zu ertlichtigen. Die Trink- und Ldschwasserversorgung
der Planung »Gockes« kann wohl mit den vorhandenen Anlagen nicht
versorgt werden, da der Hochbehalter nur eine Wasserspiegelhéhe von
302,29 m (i. NN und das Gebiet Gelandehdhen von 290 m (. NN und
mehr aufweist. Fir eine entsprechende Versorgung muss ggf. eine tech-
nische Sonderldsung gewahlt werden, siehe auch Stellungnahme Nr. 10,
Seite 5.

Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Denkbar ist ein geringfligige Erweiterung Richtung Westen, um im Norden
von der als §32-Biotop geschiitzten Hecke abzuriicken. In jedem Fall ist
eine Ausnahmegenehmigung einzureichen. Die Detailausformung sowie
die innere und aulere Erschliefung istim Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung zu bestimmen.

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - insbesondere dem Kon-
flikt mit der regionalen Griinzasur - wird die Auslagerung des bestehen-
den Sportplatzes in den Bereich »Pfedelbach-Nord« vorerst nicht mehr
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Landwirtschaft

Die Flache ist ein Hektar groRer als die Flache 5.2, auf der bisher die Sportplatznutzung unterge-
bracht wurde. Im Bereich befinden sich Flachen der Vorrangflur Stufe I. Falls bei der Gestaltung der
Fl&che noch eine landwirtschaftliche Teilflache Ubrigbleibt, wird die Ausweisung mitgetragen.

5.2 Gewerbe Mitte, Pfedelbach

Wasserwirtschaft:

Das Plangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebietes »Innerer Rain« in Baier-bach. Die stel-
lenweise falsche Darstellung der Schutzzonen im Planausschnitt ist fir das Plangebiet selbst uner-
heblich. Nach § 7 Abs.4 der WSG- Rechtsverordnung vom 13.03.2014 ist die Ausweisung von Bau-
gebieten verboten. Der Ausweisung steht deshalb eine &ffentliche Rechtsvorschrift entgegen. Das
LRA Hohenlohekreis kann gemaf § 10 Abs. 1 Nr.2 in Verbindung mit Abs. 2 der VO auf Antrag eine
Befreiung von den Verboten dieser Verordnung erteilen, wenn ein berechtigtes Interesse an der Ab-
weichung besteht und wegen anderweitiger Schutzvorkehrungen eine Verunreinigung des Grund-
wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist. Dies
ware entsprechend darzulegen und zu beantragen. Die Bauflache ist ferner im Falle eines 100-jahri-
gen Hochwassers betroffen und unterliegt deshalb den Vorschriften des § 78 WHG. Im laufenden
Verfahren ist deshalb die Zulassigkeit zu priifen.

Immissionsschutz:

Die Gewerbegebietsflachen riicken nach Umwandlung des Sportplatzes unmittelbar an die Wohnfl&-
chen des Bebauungsplanes »Schulzentrum, 1. Anderung« heran. Im Be-bauungsplanverfahren ist
zu ermitteln, welche Art von Gewerbebetrieben fiir die Umgebungsbebauung vertraglich ist. Die ent-
sprechenden Einschrankungen sind zu definieren. Gegebenenfalls konnte eine Larmkontingen-tie-
rung im Bebauungsplan erforderlich wer-den.

Landwirtschaft:
Die geplante Bebauung wird zur Erforderlichkeit, Hochwasserriickhaltemafinahmen ergreifen zu
mussen, filhren. Hier ist zu vermeiden, dass erneut landwirtschaftliche Flachen beansprucht werden.

6.1 Halde, Pfedelbach-Baierbach

Immissionsschutz:
Aufgrund der nahegelegenen Wohnhduser kdnnte in einem folgenden Bebauungsplanverfahren oder
im Bauantragsverfahren eine L&rmprognose erforderlich werden.

Landwirtschaft:
Wir regen in diesem Zusammenhang an, eine weitergehende Ortsabrundung der dort gewerblich
genutzten Geb&ude vorzunehmen.

weiterverfolgt. Insofern miissen Kanalnetzberechnungen hier nicht tber-
arbeitet werden.

Da die Flache nicht weiter Uberplant wird, gehen der Landwirtschaft keine
Produktionsflachen verloren.

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - insbesondere jedoch we-
gen des Hochwasserschutzes - wird die Gewerbegebietsplanung »Ge-
werbe Mitte« zur Zeit nicht mehr weiter verfolgt, insofern sind Uberlegun-
gen zu der Art von geplanten Gewerbe-betrieben und deren potenziellen
Immissionen im Umfeld zur Zeit nicht mehr nétig.

Voraussetzung fiir eine realistische Weiterplanung waren in der Tat Hoch-
wasserriickhaltemalRnahmen oberhalb der Planungsflache. Die gewerbli-
che Planung »Mitte« soll jedoch nicht weiterverfolgt werden.

Die Larmprognose ist -falls notwendig - im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung einzuholen.

Kenntnisnahme
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7.1 HauptstraRe, Zweiflingen-Westernbach

Immissionsschutz:
Im Bebauungsplanverfahren sind die Auswirkungen der umliegenden Nutzungen auf das neue Plan-
gebiet ggf. mittels einer L&rmprognose zu beurteilen.

Strallenbau:

Die Fl&che befindet sich an der K 2330, welche im dortigen Bereich Ortsdurchfahrt — Verknipfungs-
bereich ist. Die KreisstraBe dient der Verknlpfung des Ortsstrallennetzes, also mindestens zwei ein-
mindende oder kreuzende 6rtliche Stralien bewirken die Mitbenutzung der Kreisstrale durch den
innerdrtlichen Verkehr. Das heilt, die Anbindung von Straflen in der Ortsdurchfahrt - Verkntpfungs-
bereich ist zul&ssig (Blindelung von Zu-fahrten). Der Verknlpfungsbereich ist etwas anderes als der
Erschliefungsbereich, welcher der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke durch Zufahrten und
Zugange dient (jedes Grundstiick mit einer eigenen Zufahrt erschlossen). Im Verkniipfungsbereich
der Ortsdurchfahrt gilt gemaR § 22 Abs. 1 StrG das Anbauverbot von 15 m zum Fahr-bahnrand der
Kreisstralle. Dieser Bereich ist von Hochbauten jeder Art und baulichen An-lagen freizuhalten. Laut
§ 22 Abs. 1 StrG sind in bestimmten Fallen Ausnahmen vom An-bauverbot méglich. Wenn die Vo-
raussetzungen vorliegen, kann durch Bebauungsplan im Einvernehmen mit der Strallenbauverwal-
tung ein geringerer Abstand zugelassen werden.

Wasserwirtschaft:

Fir die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanal-netz derzeit neu (iberrechnet. In den Prognoserechnun-
gen ist das Plangebiet mit zu be-rlicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserent-
lastungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

Landwirtschaft:

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich ein mastschweinhaltender Betrieb. Wenn die Flache auf
das Flst. 76 reduziert werden kann, werden keine erheblichen Auswirkungen erwartet, bei unveran-
derter Planung sind landwirtschaftliche Belange erheblich betroffen.

7.2 Hausécker, Zweiflingen-Westernbach

Wasserwirtschaft:

Fur die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanal-netz derzeit neu Uberrechnet. In den Prognoserechnun-
gen ist das Plangebiet mit zu beriicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserent-
lastungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

Landwirtschaft:
Wenn die bestehende Streuobstwiese als Puffer zu den dstlich angrenzenden Ackerflachen erhalten
wird, ist mit Konflikten bei der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zurechnen.

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten erheblichen Konflikte - insbesondere dem Kon-
flikt mit dem Hochwasserschutz und der ErschlieRung - wird die Planung
»HauptstralRe« nicht mehr weiterverfolgt.

siehe Beschlussempfehlung zu 7.1

siehe Beschlussempfehlung zu 7.1

siehe Beschlussempfehlung zu 7.1

Kenntnisnahme

Fiir den Ubergang zur freien Landschaft soll auch weiterhin ein »Streu-
obstwiesenpuffer« erhalten oder wieder geschaffen werden.
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7.3.1 Unteres Rosenfeld, Zweiflingen-Westernbach

Immissionsschutz:

Im Bebauungsplanverfahren ist zu ermitteln, welche Art von Gewerbebetrieben fiir die Umgebungs-
bebauung v.a. fiir die Wohnbebauung im MI auf der anderen Seite der Hauptstralle vertréglich ist.
Ggf. sind Einschrankungen zu definieren.

Wasserwirtschaft:

Fur die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanal-netz derzeit neu Uberrechnet. In den Prognoserechnun-
gen ist das Plangebiet mit zu beriicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserent-
lastungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

Landwirtschaft:
Die Flache befindet sich siidlich eines schweinehaltenden Betriebs. Durch die Aus-weisung befiirch-
ten wir Konflikte. Auf die Ausweisung sollte verzichtet werden.

7.3.2 Westernbach-Nord

Immissionsschutz:
Im Bebauungsplan ist zu ermitteln, welche Art von Gewerbebetrieben fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung vertraglich ist. Ggf. sind Einschrankungen zu definieren.

Landwirtschaft:
Die Errichtung eines Griingutsammelplatzes kann mitgetragen werden. Ansiedlungen von Gewerbe
wird wegen der Lage eines Mast-schweinestalls auf Flst. 64 als kritisch eingestuft.

StraBenbau:

Die Flache befindet sich an der Kreisstrale 2330, welche im dortigen Bereich keine Orts-durchfahrt
— ErschlieBungsbereich ist. AuRerhalb des ErschlieBungsbereichs der Orts-durchfahrt gilt nach § 22
Abs. 1 StrG ein An-bauverbot von 15 m zum Fahrbahnrand der Kreisstralle. Dieser Bereich ist von
Hochbauten jeder Art und baulichen Anlagen freizuhalten. Laut § 22 Abs. 1 StrG sind in bestimmten
Féllen Ausnahmen vom Anbauverbot mdglich. Wenn die Voraussetzungen vorliegen, kann durch
Bebauungsplan im Einvernehmen mit der StraRenbauverwaltung ein geringerer Abstand zugelassen
werden. In Ziffer 5.3.4 der Begriindung ist enthalten, dass die verkehrliche Erschliefung Uber die K
2330 erfolgen soll. AuBerhalb des ErschlieBungsbereichs von KreisstraBen ist die Anlegung neuer
Zufahrten im Interesse des (berdrtlichen Verkehrs grundsétzlich ausgeschlossen. Die verkehrliche
Erschliefung hat inner-halb der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt (z.B. Uiber den siidlichen Weg) zu
erfolgen. In Anlehnung an die in § 22 Abs. 1 StrG enthaltenen Mdglichkeiten, in bestimmten Féllen
Ausnahmen beziiglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen Anschlus-
ses vertretbar erscheint, der Ab-schluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen Gemeinde
und Stralenbauamt méglich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Im Rahmen eines Geruchsgutachten ist zu klaren, ob Einschrankungen
bei der Planung notwendig werden. Auf die einzige gewerbli-che Entwick-
lungsplanung fiir das értliche Gewerbe will die Gemeinde nicht verzichten.

Beschlussempfehlung:

Aufgrund der genannten Konflikte (regionale Griinzug, Siedlungsband,
Altlast) wird die Gewerbegebietsplanung »Westernbach Nord« nicht mehr
weiterverfolgt.

siehe Beschlussempfehlung zu 7.1

siehe Beschlussempfehlung zu 7.1
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Wasserwirtschaft:

Fur die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanal-netz derzeit neu Uberrechnet. In den Prognoserechnun-
gen ist das Plangebiet mit zu beriicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserent-
lastungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

Naturschutz:

Die Fl&che liegt nach Norden hin abgesetzt aulerhalb des Bebauungszusammenhangs. Die Flache
filhrt zu einer weiteren Zersiedelung der langgezogenen Ortschaft und damit zu landschaftlich nach-
teiligen Wirkungen. Der Variante 7.3.1 Unteres Rosenfeld ist deshalb in jedem Fall der Vorzug zu
geben.

Altlasten:

Wir weisen darauf hin, dass in der dargestellten Altablagerung mit belasteten Bodenkubaturen zu
rechnen ist, die ordnungsgeméan entsorgt werden miissen. Um den Sachverhalt zu kl&ren, werden
entsprechende Unter-suchungen erforderlich. Diese sollten, sofern nicht der Variante 7.3.1 der Vor-
zug gegeben wird, bereits im jetzigen Verfahren erfolgen, damit zumindest ein Uberblick Giber die
erforderlichen Aufwendungen maglich ist.

7.4 Motocross, Zweiflingen-Westernbach

Wasserwirtschaft:

Fir die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanal-netz derzeit neu (iberrechnet. In den Prognoserechnun-
gen ist das Plangebiet mit zu beriicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserent-
lastungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

Naturschutz:

Wir bitten um Prifung, ob die bestehende Motocrossstrecke in den Flachennutzungs-plan als Bau-
flache aufgenommen werden muss. Es ist zu beflirchten, dass sich hier-durch weitere Anlagen erge-
ben kdnnten, die sowohl die Anwohner als auch die Tierwelt storen.

7.5 GéBle, Zweiflingen-Westernbach

Wasserwirtschaft:

Fur die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanal-netz derzeit neu Uberrechnet. In den Prognoserechnun-
gen ist das Plangebiet mit zu beriicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserent-
lastungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

siehe Beschlussempfehlung zu 7.1

siehe Beschlussempfehlung zu 7.1

siehe Beschlussempfehlung zu 7.1

Kenntnisnahme

Vom Regierungsprasidium und der Stadt Ohringen wird empfohlen, die
Motocrossstrecke in den Flachennutzungsplan aufzunehmen, weitere An-
lagen fiir Freizeit etc. sind nicht geplant, es soll bei der Ausnahmenutzung
bleiben.

Kenntnisnahme
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8.1 Verlegung Bolzplatz, Zweiflingen-Friedrichsruhe

Wasserwirtschaft:

Fur die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanalnetz derzeit neu tberrechnet. In den Prognoserechnungen
ist das Plangebiet mit zu berlicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserentlas-
tungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

8.2 Erweiterung Waldfriedhof, Zweiflingen-Friedrichsruhe

Forstamt:
Wir weisen darauf hin, dass der Waldfriedhof Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes bleibt.

Wasserwirtschaft:

Fur die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanal-netz derzeit neu Uberrechnet. In den Prognoserechnun-
gen ist das Plangebiet mit zu beriicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserent-
lastungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

9.1 Hofwiesen Siid, Zweiflingen-Eichach

Stralenbauamt:

Die Flache grenzt an die Kreisstrale 2330, welche im dortigen Bereich keine Ortsdurchfahrt-Erschlie-
Bungsbereich, sondern freie Strecke ist. AuRerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrt
gilt nach § 22 Abs. 1 StrG ein Anbauverbot von 15 m zum Fahrbahnrand der Kreisstrale. Dieser
Bereich ist von Hochbauten jeder Art und baulichen Anlagen freizuhalten Laut § 22 Abs. 1 StrG sind
in bestimmten Fallen Ausnahmen vom An-bauverbot mdglich. Wenn die Voraussetzungen vorliegen,
kann durch Bebauungsplan im Einvernehmen mit der Straflenbauverwaltung ein geringerer Abstand
zugelassen werden. In Ziffer 5.3.9 der Begriindung ist enthalten, dass die verkehrliche Erschlieung
Uber die K 2330 méglich ist. Das stimmt so nur zum Teil. Auerhalb des ErschlieBungsbereichs von
Kreisstrallen ist die Anlegung neuer Zu-fahrten im Interesse des Uberértlichen Ver-kehrs grundsatz-
lich ausgeschlossen. Die verkehrliche Erschlieung hat innerhalb der straBenrechtlichen Ortsdurch-
fahrt zu erfolgen. In Anlehnung an die in § 22 Abs. 1 StrG enthaltenen Méglichkeiten, in bestimmten
Fallen Ausnahmen bezlglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines neuen An-
schlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen Ge-
meinde und StraRenbau-amt maglich.

Wasserwirtschaft:
Fur die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanal-netz derzeit neu Uberrechnet. In den Prognoserechnun-

gen ist das Plangebiet mit zu beriicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserent-
lastungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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10.1 Zweiflinger StraBe, Zweiflingen-Eichach

Stralenbau:
Wie in den Unterlagen beschrieben, ist hier eine Anbindung tiber die K 2329 méglich.

Wasserwirtschaft:

Fur die Zweiflinger Ortsteile wird das Kanalnetz derzeit neu tberrechnet. In den Prognoserechnungen
ist das Plangebiet mit zu berlicksichtigen. Selbiges gilt fir den Nachweis der Mischwasserentlas-
tungsanlagen (Schmutzfrachtsimulation).

Weitere Anforderungen an die Planung

Darstellung von Altlasten

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte. Im Flachennutzungsplan sind diese bis-her unter
der Bezeichnung »Altlastverdachts-flichen« dargestellt. Nach behdrdeninternen Besprechungen sol-
len in einem Flachennutzungsplan kiinftig keine Altstandorte dargestellt werden. Aktuelle Flachenin-
formationen hierzu sollen den Gemeinden als aktuelle Planungsgrundlage (z.B. in einem Bebauungs-
plan) dienen. Exakt abgegrenzte Flachen konnen zudem dazu fihren, dass sensible und teilweise
personliche Daten der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Zudem unterliegen Altstandorte
einem standigen Wandel. Von nicht erkundet bis saniert reicht die Spanne, die sich standig verandert.
So sind in den Planen viele Flachen als Altlastverdachtsflache dargestellt, die bereits saniert sind und
deshalb als sog. »A-Falle« nicht mehr als eine solche Flache dargestellt werden kénnen.

Wir wiirden es begriiRen, wenn hierzu eine Abstimmung zwischen Planer und unserem Fachdienst
50.1 stattfinden wiirde.

Kléranlage Ohringen )
Gemal den Angaben des statistischen Landesamtes ist in Ohringen mit einem deutlichen Einwoh-

nerzuwachs zu rechnen. Es sollte daher rechtzeitig geprift werden, ob die Klaranlage den zuséatzli-
chen Schmutzwasseranfall (auch durch die geplanten Gewerbegebiete) im jetzigen Ausbauzustand
verarbeiten kann, oder ob eine Erweiterung der Klaranlage erforderlich ist.

Artenschutz

In den Beschreibungen der Planungsflachen in Ziffer 5 der Begriindung werden in der Rubrik »Arten-
schutz« die betroffenen Arten benannt, wobei insbesondere in den Bereichen, wo Wegbdschungen
oder Streuobstbestande bestehen, auch Zauneidechsen zu erwarten sind. Zudem sind diese in der
Rubrik »Konflikte« nicht immer oder nicht vollstandig enthalten. Wir weisen darauf hin, dass hierzu
eine mindestens fachgutachterliche Abschétzung, ob dieser Konflikt in einem folgenden Verfahren
geldst werden kann, im Flachennutzungsplan erforderlich ist.

Umweltbericht
Wir gehen davon aus, dass der Umweltbericht Aussagen zu den Eingriffswirkungen der Baufléchen,
deren mdglichen Minimierung und zu deren Ausgleich enthalt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die sogenannten »Altstandorte« werden kiinftig im Flachennutzungsplan
nicht mehr dargestellt, jedoch im Umweltbericht ggf. bei Planungen verbal
erwahnt, ohne Nennung von Namen, Adressen oder Flurstiicksnummern.

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Umweltberichts wird das Thema Artenschutz umfassend
behandelt, das schliet auch eine fachgutachterliche Abschatzung beziig-
lich der Lésung von Konflikten mit ein.

Der Umweltbericht umfasst alle angesprochenen Aspekte zur Eingriffswir-
kung durch Planungen, deren méglicher Minimierung und deren Aus-
gleichserheblichkeit.




