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Amtliche Bekanntmachungen

Gemeinde Zweiflingen

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Am Ailhof“

Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der zusammen mit ihm aufgestelliten &rtlichen Bauvorschriften
Der Gemeinderat der Gemeinde Zweiflingen hat in &ffentlicher Sitzung am 14.12.2023 die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Am
Ailhof“ beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans ,Am Ailhof* und den Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften im Ortsteil Zweiflin-
gen mit Datum vom 16.11.2023 gebilligt und die Verdffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Lage des Plangebietes und die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben sich aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan.

S nschafiswed

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Zweiflingen kann im Hauptort Zweiflingen aktuell keine Wohnbauplétze mehr anbieten. Nach dem zudem das Bebau-
ungsplanverfahren ,SchieRhofer Strake" im Ortsteil Pfahlbach zur Ausweisung eines Wohngebiets nicht weitergeftihrt wird, kann der
momentane értliche Bedarf nach Wohnraum nicht gedeckt werden. Daher soll in abrundender Form ein Wohngebiet zwischen der
Pfahlbacher StraRe und der StralRe ,Ailhof* im Hauptort Zweiflingen geschaffen werden. Die Ausweisung der Baufléchen ist vor allem
fur den ortlichen Eigenbedarf konzipiert und soll die gemeindliche Nachfrage junger Familien bedienen.

Die Planung dient der Schaffung von Wohnraum und zur Deckung des értlichen Wohnbauflachenbedarfs. Durch die Bereitstellung
von Bauflichen sollen junge ortsansassige Familien in der Gemeinde gehalten werden. So soll langfristig auch eine Auslastung der
sozialen Infrastruktur gewahrleistet werden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und der Begrtindung mit
Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden

vom 22.1. bis 23.2.2024

unter dem folgenden Link auf der Internetseite der Gemeinde Zweiflingen veréffentlicht:
www.zweiflingen.de
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Rubrik: Gemeinde & Rat > Gemeindeverwaltung > Bauleitplane > Bauleitplane im Beteiligungsverfahren
Der Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung wird ebenfalls auf der Internetseite der Gemeinde eingestellt.
Wihrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden.

Verfiigbare Arten umweltbezogener Informationen
Zum Bebauungsplan ,Am Ailhof* sind umweltbezogene Stellungnahmen und Informationen zu folgenden Schutzglitern verfuigbar:

Art der Informationen/Urheber Inhalt ! Schutzgut
Umweltbericht - Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile |- Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Roland Steinbach, - Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu- |- Pflanze und Tiere
Freier Landschaftsarchitekt bdla standes bei Durchfiihrung der Planung - biologische Vielfalt
- Anderweitige Planungsmaéglichkeiten - Boden
- Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- |- Flache
regelung - Wasser
- MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und - Klima und Luft
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen - Landschaftsbild und Erholung
- Naturschutzrechtliche Kompensationsmanahmen | . Kyltur- und sonstige Sachgiiter
Fachbeitrag Artenschutz - Relevanzpriifung - Pflanzen und Tiere
Arbeitsgemeinschaft fur Wasser- und - Bestandserfassung - biologische Vielfalt
Landschaftsplanung - Konfliktermittlung

- Untersuchte Artengruppen: Européische Vogelar-
ten, Reptilien, Schmetterlinge

Gerduschimmissionsprognose : - Untersuchung des StrafRenverkehrsléarms - Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
rw Bauphysik Ingenleursgesellsphaft - Priifung von Immissionskonflikten durch den
mbH & Co. KG Verkehr auf der K 2330
) |
> ! - Larmschutzmafnahmen
Stellungnahme - Hinweise zum Immissionsschutz, zum Natur- - Mensch, Gesundheit und Bevolkerung
Landratsamt Hohenlohekreis schutz, zum Abfallrecht, zur Wasserwirtschaft und | - Pflanze und Tiere
zu landwirtschaftlichen Belangen - biologische Vielfalt
- Boden
- Flache
- Wasser
Stellungnahme - Hinweise zu Starkregenereignissen - Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
Regierungsprasidium Stuttgart - Wasser
Stellungnahme - Hinweise zur Geotechnik - Boden
Regierungsprésidium Freiburg
Stellungnahme - Hinweise zu Grinflachen, zur Bepflanzung des - Pflanzen und Tiere
Landesnaturschutzverband Hohenlohe- Gebiets, zur Regenwasserbewirtschaftung und - biologische Vielfalt
kreis zur Eingriffsregelung - Boden
- Flache
- Wasser
- Klima und Luft

Wiahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen bei der Gemeinde zum Inhalt des Bebauungsplans abgege-
ben werden.
Die Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden,
- z. B. per E-Mail (mit der Bitte um Angabe der vollsténdigen Anschrift) an weiss@gemeinde-zweiflingen.de oder bei Bedarf auch auf
Q anderem Wege, z. B.

- schriftlich an die Gemeinde Zweiflingen, Biirgermeisteramt, Eichacher Stralle 17, 74639 Zweiflingen oder
- mundlich zur Niederschrift im Rathaus wahrend der allgemeinen Sprechzeiten.
Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet kénnen die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB genannten Unterlagen im o.g. Zeitraum im Rat-
haus wahrend der tblichen Dienststunden eingesehen werden.
Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bauleitplan geman § 4a Abs.
5 BauGB unberiicksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde, deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Zweiflingen, 12.1.2024
Klaus Gross, Blirgermeister




